STUDIO KAPA - ARCHITEKTURA, URBANISMUS, INTERIER, DESIGN

ing.arch. Petr Vavra, Na Petynce 88, 169 00 Praha 6

UZEMNI PLAN
BROZANY NAD OHRI

Zaznam o ucinnosti:

a) oznaceni organu, ktery Zménu €. 4 uzemniho planu Brozany nad Ohfi vydal:
Zastupitelstvo méstyse Brozany nad Ohfi

b) datum nabyti G€innosti posledni zmény:

c) jméno, prijmeni, funkce a podpis opravnéné uredni osoby porizovatele:
ing. Vaclav Besta, starosta méstyse Brozany nad Ohfi
otisk uredniho razitka:



I. Zmeéna €. 4 uzemniho planu Brozany nad Ohri

IA. Textova cast:

Zménou &. 4 zemniho planu (dale UP) Brozany nad Ohfi se méni UP Brozany
nad Ohfi ve znéni zmény €. 1 - 3 nasledujicim zpusobem:

1) V kapitole a) Vymezeni zastavéného Uzemi se v prvni vété za slova: ,aktualizo-
vano k 30. 4. 2024“ vklada text: ,Zménou €. 4 aktualizovano k 31. 8. 2026

2) V kapitole b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce se Skrta v nadpisu vyraz:
,ochrany a rozvoje jeho hodnot* a Skrta se cely posledni odstavec

3) V celém textu nahrazuje slovo “pfestavby” slovem ,transformacni“ ve vSech padech
a index ,P“ se nahrazuje indexem , T*

4) V nadpisu kapitoly ¢) Urbanisticka koncepce se skrta pokracovani textu: ,véetné
urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitel-
nych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené®, ve vy&tu ploch se doplnuje
polozka: ,T.4-1 SV* a zarover se méni zarazeni navazujicich stabilizovanych ploch
(pozemky p.€. 330/1, 1566/7, 1566/8, 1807, st.p. 143/2 a 395/1 podle jejich aktual-
niho vyuziti na plochy ob¢anského vybaveni — sport (OS)“ a Skrta se posledni po-
lozka:

,KORIDORY:
CNZ.E10b(1.A) TI VVN koridor pro zdvojeni stavajiciho vedeni VN 400 kV*

5) V nadpisu kapitoly d) Koncepce verejné infrastruktury se Skrta pokraCovani textu:
“v€etné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridor( pro vefejnou in-
frastrukturu v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuziti“ a v podkapitole Zasobo-
vani elektrickou energii se skrta prvni véta: ,V ramci navrhu byl zpfesnén koridor
pro zdvojeni vedeni ZVN 400 kV TR Vys-kov — TR Babylon, a to v celkové Sifce 150
m v ose stavajiciho koridoru.*

6) V kapitole e) Koncepce usporadani krajiny se Skrta pokraCovani textu: ,vcetné
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnost kra-
jiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek ne-
rostnych surovin®

7) V kapitole f) se stavajici text: ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s ur€enim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je
mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti popfipadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a prostorového usporadani v€etné za-
kladnich podminek ochrany krajinného razu“ nahrazuje novym textem: “f) Pod-
minky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti“, ve tfetim odstavci se za slovy: ,Takto specifikované plochy
jsou® 8krta text: ,oproti Vyhlasce €.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzi-
vani uzemi v souladu s §3, odst.4)“, v polozce: ,plochy obéanského vybaveni —
sport (OS)“ se v pismeni b) pfipustné doplfiuje tfeti odrazka o vyraz: ,zdravotnicka
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zarizeni (napf. oSetfovny)®, v polozce ,plochy smiSené obytné venkovské (SV)“
se v pismeni b) pfipustné dopliuje tfeti odrazka: ,- v plose T.4-1 bytovy diim s ve-
stavénou komeréni vybavenosti®, index ,AP.p“ se nahrazuje indexem: ,AP“ a index:
,AP.t“ se nahrazuje indexem: ,AL"

8) V nadpisu kapitoly g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospés-
nych opatreni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeé€nosti statu a
ploch pro asanaci se Skrta pokraCovani textu: ,, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit®

9) Vypousti se cela kapitola h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo a nasledujici kapitoly po-
kracuji od pismene h)

10) Nadpis kapitoly h) ,Stanoveni kompenzacnich opatfeni (dle §50 odst.6 Stavebniho
zakona)“ se nahrazuje textem: Kompenzacéni opatieni dle zakona o ochrané
prirody a krajiny, byla-li stanovena“

11) V nadpisu kapitoly i) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie se Skrta pokraco-
vani textu: ,, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhaty pro viozeni
dat do evidence uzemné planovaci ¢innosti“

12)V kapitole j) se v nadpisu za vyraz: ,Vymezeni architektonicky vyznamnych® vklada
slovo: ,staveb” a na konci se slovo: ,staveb“ nahrazuje slovem: ,celkd*

13) V kapitole m) se méni jeji nazev z: ,Vysvétlivky pouzitych pojmi“ na: ,,Vymezeni
definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo v jinych prav-
nich predpisech



Il. Odiivodnéni Zmény é. 4 UP Brozany nad Ohfi

IIA. Textova ¢cast

a) Strucny popis postupu pofizeni uzemnihoplanu...............ccooiiiiiii . str.5
b) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

a S pozadavky ZaKOoNa. .........o.iuiii str.5
c) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich pfedpist a se stanovisky

dotCenych organu, popfipadé s vysledkem feSenirozpord.................cooeee.e. str.5
d) Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje

a nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci.................ccoooiiiiiiiin i str.5
e) Vyhodnoceni souladu se zadanim zmeény............cocoiiiiiiiiiiiiiciei e, str.7

f) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj

uzemi, v€etné vysledkd vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi

a posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a celistvost evropsky

vyznamné lokality nebo ptacioblasti................ocoo str.8
g) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi....... str.8
h) Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi

se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych divodu,

pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly,

a dalSi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani

vlivl na Zivotni prostredi...... ..o str.8
i) Komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni, v€etné zduvodnéni

vybrané varianty a vylou€eni zamérl podle § 122 odst. 3., str.9
j) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny

v zasadach uzemniho rozvoje, s odlivodnénim potfeby jejich vymezeni......... str.10
k) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni

potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.............coi str.10
[) Vycet prvkd regulaéniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi

pozadavky na vystavbu s odlvodnénim jejich vymezeni....................c.ooo... str.10
m)Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni

na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa.............. str.10
n) Vyhodnoceni pfipominek, v€éetné jeho oduvodnéni..................c.oooeiiiiiinnin, str.10
0) Posouzeni souladu uzemniho planu jednotnym standardem...................... str.10
p) Text Uzemniho planu s vyznaCenim Zmen.............ooiviiiiiiiiiiii e, str.12

11.B Graficka ¢ast:

4) KOOrdinaCni VYKIES. .. ...t 1:5.000



a) Strucny popis postupu porizeni zmeény uzemniho planu

Zména &. 4 UP Brozany nad OhFi je zpracovana na zakladé jejiho Zadani schvéa-
leného v souladu s ustanovenim § 111 odst. 4 stavebniho zakona Zastupitelstvem
méstyse Brozany nad Ohfi dne 24. 6. 2026 usnesenim €. 5, pfiemz zaroven rozhodlo
o slouCeni spolecného jednani a vefejného projednani Zmény €. 4 uzemniho planu
Brozany nad Ohfi. Ur€enym zastupitelem pro pofizeni této zmény je starosta mésta
ing. Véaclav Besta a jejim zpracovatelem zhotovitel UP Brozany nad Ohfi ing. arch. Petr
Vavra - Studio KAPA.

b) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani
a s pozadavky stavebniho zakona

Zména &. 4 UP Brozany nad Oh¥i je pofizovana v souladu s aktualné platnym
Stavebnim zakonem a s jeho provadécimi predpisy. Stejné jako formalni stranka, tj.
pofizovani zmény uzemniho planu, tak také jeji obsah (jak vyrokoveé ¢asti, tak odivod-
néni) ma strukturu a dalSi nalezitosti pozadované Stavebnim zakonem a provadécimi
vyhlaskami.

Cile a ukoly uzemniho planovani, zejména pak pozadavky na ochranu architek-
tonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi, byly podrobné& vyhodnoceny v UP Brozany nad Ohii a jeho Zménéach &. 1 - 3.
Zména &. 4 UP Brozany nad Ohfi v souladu se Zadanim vymezuje jedinou transfor-
macni plochu T.4-1 smiSenou obytnou venkovskou (SV) v centru méstyse na misté
stavajiciho obchodniho zafizeni, a to pro vystavbu multifunkéniho objektu bez nega-
tivniho zasahu do celkové urbanistické koncepce.

c) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich piedpisu
a se stanovisky dotéenych organu, popfipadé s vysledkem fesSeni
rozporu

Doplni pofizovatel po projednani.

d) Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadrazenou
uzemné planovaci dokumentaci

Dne 28. 8. 2024 podle § 20 pism. e) stavebniho zakona vydala Vlada Ceské
republiky usnesenim &. 581 Uzemni rozvojovy plan (URP), ktery nabyl ucinnosti 29.
10. 2024. S ohledem na § 319 odst. 5 stavebniho zakona se na prvni URP ustanoveni
o zavaznosti UPD ve smyslu § 73 odst. 2 a 3 stavebniho zakona nepouZiji, tzn. soulad
navrhované zmény se s prvnim URP nevyhodnocuje, nebot jeho obsahem jsou ne-
pfezkoumatelné zaméry dopravni a technické infrastruktury, USES nadregionalniho
vyznamu a vefejn& prospésné stavby apod., které jsou jiz zpfesnéné v ZUR UK.

Zména é. 1a URP byla schvalena viadou CR dne 13. 4. 2026 a je uginna od 18.
7. 2026. Bylo provedeno posouzeni pfipadného dotCeni spravniho uzemi obce Bro-
zany nad Ohfi z hlediska zmény &. 1a URP, které je dotéeno navrhem vymezeni ploch
a koridortl nadregionalniho uzemniho systému ekologické stability, a to konkrétné
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nadregionalnim biocentrem NRBC 2002 Myslivha na Ohfi a nadregionalnim biokorido-
rem NRBK33 s nazvem NRBK32 — Myslivha na Ohfi. Oba dva nadregionalni prvky
USES jsou v platné UPD jiz zapracovany pod oznaenimi NRBC Myslivna na Ohfi a
NRBK.11 Myslivna na Ohfi — K10.

Zména é&. 2 URP a souvisejici Uzemni opatieni byly schvaleny usnesenim VIady
CR dne 27. ervence 2026 &. 493 a nabyly G&innosti dne 25. srpna 2026. Tato zména
vymezuje akceleraéni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie ce-
lostatniho vyznamu mimo spravni uzemi méstyse a nema tedy zadny vliv na Zménu
&. 4 UP Brozany nad Ohfi.

Podle Politiky izemniho rozvoje (PUR) CR, schvalené usnesenim Vlady CR
&.929 dne 20.7.2009, resp. Aktualizace €. 1 schvalené usnesenim Vlady CR &.276
dne 15.4.2015, Aktualizace &. 2 schvalené usnesenim Vlady CR &.649 2.9.2019, Ak-
tualizace €.3 schvalené usnesenim Vlady CR ¢.630 2.9.2019, Aktualizace €. 5 schva-
lené usnesenim Vlady CR &.833 17.8.2020 a Aktualizace &. 4, schvalené usnesenim
VlIady CR €.618 dne 12.7.2021 s uginnosti od 1.9.2021 je v feSeném Gzemi vymezena
rozvojova osa OS 2 (Praha - Usti nad Labem — hranice CR/Némecko (- Dresden). Z
této lokalizace v&. vymezeni specifické oblasti SOB9 vSak pfimo pro feSené uzemi
nevyplyvaji Zadné konkrétni ukoly pro uzemni planovani (kapitola 3.2., bod 53). Dale
je zde vymezena trasa dalnice D8, ktera je v feSeném uzemi jiz stabilizovana. Aktua-
lizace €. 6 pak vzhledem k jejimu obsahu, tj. vymezeni plochy pro suchou nadrz Ska-
licka (VoD2) v&etné dalSich nezbytnych ploch a koridora pro stavby a opatfeni ke sni-
Zeni povodnovych rizik v povodi feky Bec€vy, se nijak nedotyka uzemi feSeného Zmé-
nou &.3 UP Brozany nad Ohfi. Stejné tak Aktualizace €.7 zavazna od 1. 3. 2024 se
tyka vypusténi praplavniho spojeni D-O-L (kraj Pardubicky, Olomoucky, Jihomoravsky
a Moravskoslezsky), tedy bez dopadu na feSené uzemi.

Zména €. 9 je zavazna od 1. bfezna 2025, kterou je aktualné vymezena Speci-
ficka oblast SOB10 (75c), vymezuijici oblasti nezbytné pro pispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie slune¢niho zareni a Specificka oblasti SOB11 (75d), ktera vyme-
zuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. S
ohledem na definované kvality feSeného Gzemi nejsou UP Brozany nad Ohfi ani jeho
Zmeénou €. 4 vymezeny zadné plochy pro vySe uvedené zdroje.

Dne 27. 8. 2025 schvdlila Vlada CR usnesenim vlady &. 633/2025 navrh Zmény
é. 8 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky, pfi¢emz se zasadn& neméni kon-
cepéni zaméfeni platné PUR CR a na fe$ené Uzemi nebude mit konkrétni vliv.

UP Brozany nad Ohfi i jeho Zména &. 4 respektuji vechny relevantni republi-
kové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, definované
PUR CR v aktualnim znéni a vzhledem k omezenému obsahu a rozsahu Zmény &. 4
UP Brozany nad Ohfi (jedina transformaéni plocha uvnitf vymezeného zastavéného
uzemi) tato nemuize mit vliv na tuto nadfazenou dokumentaci ani ji nijak ovlivnit.

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) byly vydany dne 5. 10.
2011 opatfenim obecné povahy €.j.: UPS/412/2010-451 na zakladé usneseni Zastupi-
telstva Usteckého kraje €.23/25Z/2011 ze dne 7. 9. 2011, 20. 10. 2011 pak nabyly
uginnosti. 1. aktualizace ZUR UK (dale 1.AZUR), ktera nabyla uginnosti dne
20.5.2017, zpfesnila vymezeni rozvojovych a specifickych oblasti a os nadmistniho
vyznamu vymezenych v PUR CR na uzemi Usteckého kraje (kapitoly 2 a 3) a dale
zpFesnila vymezeni ploch a koridor(i nadmistniho vyznamu vymezenych v PUR CR.

6



Re$ené Uzemi se nachazi na vymezené rozvojové ose OS2 Praha - Usti nad Labem
- hranice CR (- Dresden) a lezi v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 — Li-
tomé&Ficko, Lovosicko, Roudnicko. 2. aktualizace ZUR UK, ktera nabyla Géinnosti dne
6. 8. 2020, v feSeném uzemi vypousti navrh cyklostezky jako VPS C204 s nahrazenim
schématem ,obec s povinnosti zpfesnéni vedeni cyklostezky“ a dale zpfesnuje vyme-
zeni NRBC 2002 Myslivna nad Ohfi, coZ je oboji zohlednéno jiz ve vydaném v UP
Brozany nad Ohfi. Dne 28.1.2019 pak usnesenim ¢.008/172/209 vydalo Zastupitelstvo
Usteckého kraje 3. aktualizaci ZUR UK, ktera nabyla G&innosti dne 17. 2. 2019. Ta se
vSak feSeného uzemi vibec nedotyka, nebot jejim pfedmétem je vymezeni koridoru
VTL plynovodu DN 1.400 v Useku hranice CR/SARN — hranice kraji Ustecky/Plzerisky
(/Pfimda) v Sifce 600 m. Dne 12. 12. 2023 pak usnesenim ¢. 013/182/2022 vydalo
Zastupitelstvo Usteckého kraje 4. aktualizaci ZUR UK, ktera nabyla G&innosti dne 4.
2. 2023. Ta se Uzemi feSeného Zménou &. 4 UP Brozany nad Ohfi pfimo nedotyka,
nebot jejim pfedmétem je vymezeni plochy vodniho dila Kryry a koridorl souvisejici
vefejné infrastruktury mimo feSené uzemi. Nicméné soucasti je rovnéz souvisejici ve-
fejna infrastruktura vymezena jako verejné prospésna stavba VPS V11b, ktera vSak
byla iz realizovana a je tedy v ramci Zmény &. 4 UP Brozany nad Ohfi jiz pfevedena
do stabilizovanych jevu.

5. aktualizace ZUR UK g&inna od 19. 7. 2024 pak vymezila koridor pro
vysokorychlostni trat’ (VRT) a zaroven zrusSila jeji Uzemni rezervu v plvodni stopé&, coz
se feSeného uzemi nijak nedotyka.

8. aktualizace ZUR UK uginna od 31. 12. 2024 vymezila plochy pro fotovoltaické
elektrarny v asanacnich uzemich (vCetné souvisejicich zafizeni a koridord pro
vyvedeni vykonu) a ulozila provéreni stavajicich vymezeni asanacnich ploch, coz se
opét feSeného uzemi nedotyka.

Pfedmétem Zmény é. 6 ZUR UK, ktera nabyla Géinnosti dne 2. 4. 2026 je vyme-
zeni ploch a koridort pro budouci umisténi zameéra tézby lithia v Krusnych horach, tj.
vymezeni plochy pro povrchovy areal Dolu Cinovec, pro piekladisté hmot v Ujezdegku,
pro novou transformovnu (Dubi - Pozorka u Teplic), pro umisténi zavodu na zpraco-
vani lithia v Prunéfové u Kadané a pro ukladani a zpracovani materialu z hornické €in-
nosti v Lomu Libou$§ u Chomutova, v&etné koridor( pro budouci umisténi nezbytné
dopravni a technické infrastruktury. Tato zména ZUR tedy nema do spravniho Gzemi
obce zadny dopad.

10. zména ZUR UK s uginnosti od 10.08.2026 v ramci etapy |. fe$i formalni pre-
vedeni dokumentace do jednotného standardu zasad uzemniho rozvoje a uvedeni do
souladu s pozadavky zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpist bez konkrétniho dopadu na predmét feSeni Zmény &. 4 UP Brozany nad Ohfi.

Vzhledem k omezenému obsahu a rozsahu Zmény &. 4 UP Brozany nad Ohfi
(jedina transformacni plocha uvnitf vymezeného zastavéného uzemi) tato nemuize mit
vliv na zZadnou z nadfazenych dokumentaci ani je nijak ovlivnit, proto také neni
dokumentovan vykres SirSich vztahu.

e) Vyhodnoceni souladu se zadanim zmény

Zména &. 4 UP Brozany nad Ohfi je zpracovana na zakladé Zadani, schvaleného
Zastupitelstvem méstyse Brozany nad Ohfi dne 24. 6. 2026. Zde obsazZené pozadavky
na obsah Zmény &. 4 UP Brozany nad Ohfi jsou v plném rozsahu splnény, coZ bylo
mimo jiné provéreno pfi konzultacich zhotovitele s objednatelem v pribéhu zpracovani
této Zmeény.



f) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi, véetné vysledku vyhodnoceni vlivi na Zivotni pro-
stredi a posouzeni vlivu na predmeét ochrany a celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi, jako or-
gan vécné a mistné pfislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. 0) zakona €. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ZOPK), vydal dne 9. 6. 2026
dle § 45i odst. 1 ZOPK toto stanovisko: ,Navrh zadani zmény ¢&. 4 UP Brozany nad
Ohfi nebude mit samostatné &i ve spojeni s jinymi vyznamny vliv na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v
Uzemni pasobnosti Krajského Gfadu Usteckého kraje.*

Na zakladé tohoto stanoviska nebylo v ramci Zmény ¢&. 4 UP Brozany nad OhFi
zpracovano vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi, Zivotni prostfedi ani posou-
zeni vlivu na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci ob-
lasti.

g) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivii Zmény &. 4 UP Brozany nad Ohfi na udrzitelny rozvoj tzemi
nebylo poZadovano a tudiz nebylo ani zpracovano.

h) Stanovisko pFislu§ného organu k vyhodnoceni vlivli na Zivotni pro-
stredi se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych
divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény ne-
byly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posu-
zovani vlivu na Zivotni prostiedi

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho a zemé&délstvi vydal dne 9. 6.
2026 Stanovisko k Navrhu zadani zmény €. 4 uzemniho planu Brozany nad Ohfi
podle § 10i odst. 2 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostredi
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vliva na zivotni
prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpisl. Na zakladé obsahu Navrhu zadani zmény
&. 4 UP Brozany nad Oh¥i a kritérii uvedenych v pfiloze &. 8 zakona o posuzovani
vlivl na zivotni prostfedi posoudil zdejSi odbor jako pfislusny organ podle § 22
pism. d) zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi pfedlozenou Zadost podle
§ 10i odst. 2 zakona o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi s nasledujicim zavé-
rem: ,zmeénu €. 4 uzemniho planu Brozany nad Ohfi“ neni nutno posoudit z hlediska
vlivli na zivotni prostredi.”

Na zakladé tohoto stanoviska nebylo v ramci Zmény &. 4 UP Brozany nad Oh¥i
zpracovano vyhodnoceni vlivll na zivotni prostredi.



i) Komplexni zdiivodnéni pFijatého Feseni, véetné zdiuvodnéni
vybrané varianty a vylouéeni zaméru podle § 122 odst. 3

Zména & 4 UP Brozany nad Ohfi vsouladu se Zadanim schvalenym
Zastupitelstvem méstyse Brozany nad Ohfi dne 24. 6. 2026 nové vymezuje jedinou
transformacni plochu T.4-1 jako plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV) v centru
méstyse pro vystavbu multifunkéniho objektu (bytové jednotky, vybavenost v parteru)
ve vymezeneém zastavéném uzemi na misté stavajiciho obchodniho zafizeni. Zaroven
se méni zarazeni navazujicich stabilizovanych ploch (pozemky p.¢. 330/1, 1566/7,
1566/8, 1807, st.p. 143/2 a 395/1) podle jejich aktualniho vyuziti na plochy ob&anského
vybaveni - sport (OS), a to vSe bez negativniho zasahu do celkové urbanistické
koncepce.

Celkova koncepce usporadani funkénich ploch, véetné obanského vybaveni dle
platného UP Brozany nad Ohfi, neni touto zmé&nou nijak dot&ena, stejné tak nejsou
naruSeny ani ménény zasady dopravni obsluhy ani koncepce technické infrastruktury
feSeného uzemi podle platného uzemniho planu. Vymezena transformacni plocha T.4-
1 bude napojena na dopravni a technickou infrastrukturu z pfilehlych vefejnych pro-
stranstvi, stavajicich komunikaci a inz. siti s dostateCnou kapacitou.

Navrh vodovodni sité je v souladu s PRVKUK, v novych plochéach bude zaji$téna
pozarni voda v souladu s ustanovenim § 29 odst. 1 pism. k) zakona €. 133/1985 Sb. o
pozarni ochrané, ve znéni pozdéj$ich piedpist a v mnozstvi stanoveném CSN 73 08
73 Pozarni bezpec€nost staveb - zasobovani pozarni vodou.

Odkanalizovani je feSeno v souladu se zakonem €. 254/ 2001 Sb., ve znéni poz-
déjSich predpisu a zakonem €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich a PRV-
KUK, veskera nové navrhovana kanalizace bude fe$ena jako oddilna pfipadné splas-
kova. Odvadéni srazkovych vod bude navrhovano s upfednostnénim jejich zadrzovani
a zasakovani v misté spadu pokud to poméry podlozi dovoli s cilem minimalizace vliv(
na hydrogeologické poméry dot¢eného uzemi.

Hranice chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV) ,SeveroCeska
kiida“ je zakreslena v Koordinan&nim vykrese a pro Zménu &. 4 UP Brozany nad Ohfi
z tohoto Zadné dalSi poZadavky nevyplyvaji, stejné jako z hranice zaplavového uzemi
feky Ohfe, vymezeného zaplavovou ¢arou Q1oo a aktivni zénu zaplavového uzemi.

V souladu s ustanovenim zakona o statni pamatkové péci jsou v feSeném uzemi
vymezeny lokality s archeologickymi nalezy, kde je nutno pfi vypracovani jednotlivych
projektl v daném uzemi vychazet z ustanoveni § 22 a § 23 zminéného zakona, zaro-
ven jsou v KoordinaCnim vykrese vymezeny také v8echny pamatkové chranéné ob-
jekty a aredly, opét bez konfliktu se Zménou &. 4 Up Brozany nad Ohfi.

Z hlediska obrany statu, civilni a pozarni ochrany nevyvola Zména &. 4 UP Bro-
zany nad Ohfi Zadné nové pozadavky civilni ochrany oproti platnému UP.

Jiz v UP Brozany nad Ohi je vymezeno a respektovano vyhradni loZisko $térko-
pisk( Bohuovice nad Ohfi, véetné stanoveného CHLU (zasahuje okrajové jen do se-
verniho cipu feSeného uzemi), schvaleny progndzni zdroj nevyhrazeného nerostu Ro-
chov (opét zasahuje zcela okrajové do severozapadniho cipu FeSeného uzemi) i vyskyt
sesuvll 6.1028 a 1031 Brozany nad Ohfi, vSe bez konfliktu s UP Brozany nad Ohfi i
jeho Zménou €. 4.



j) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach uzemniho rozvoje s odivodnénim potieby jejich
vymezeni

Ve Zméné & 4 UP Brozany nad Ohfi nejsou feSeny Zzadné zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR UK.

k) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi
a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Zména &. 4 UP Brozany nad Ohfi je zpracovana na zakladé Zadani schvaleného
v souladu s ustanovenim § 111 odst. 4 stavebniho zakona Zastupitelstvem méstyse
Brozany nad Ohfi, které pfimo vymezuje jedinou transformacni plochu T.4-1 v centru
méstyse pro vystavbu multifunkéniho objektu (bytové jednotky, vybavenost v parteru)
ve vymezeném zastavéném uzemi na misté stavajiciho obchodniho zafizeni. Protoze
se tedy jedna o nahradu stavajiciho monofunkéniho objektu s cilem posilit v centru
méstyse i obytnou funkci, je vymezeni této transformacni plochy z hlediska rozvoje
sidla vhodné.

1) Vyéet prvku regulaéniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s odlivodnénim jejich vymezeni

Neni pfedmétem Zmény &. 4 UP Brozany nad Oh¥i.

m) Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného Feseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména &. 4 UP Brozany nad Oh¥i vzhledem k omezenému obsahu a rozsahu, tj.
jedina transformacni plocha uvnitf vymezeného zastavéného uzemi, nema zadny
dopad na zemédélsky ptdni fond ani pozemky uréené k pInéni funkce lesa.

n) Vyhodnoceni piipominek, véetné jeho odivodnéni

Doplni pofizovatel po projednani.

o) Posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnym standardem

Protokol pro predany balicek: DUP_564621_Z4
Zadané parametry pro kontrolu

Pozadovany typ kontroly:  Uplna

Zadany druh dokumentu:  Uzemni plan (DUP)
Zadany zpUsob projednani: Zména

Zadana etapa pofizovani: Navrh
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Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Pofadové Cislo zmény: 4

ZpuUsob projednani: Zména

Etapa pofizovani: Navrh

Kdd obce: 564621

Format vstupnich adaja:  GIS

Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu:  Bez importu do NGUP
Zacatek: 31.08.2026 22:01:11
Konec: 31.08.2026 22:07:34

Protokol pro predany balicek: DUP_564621_UZzZ4
Zadané parametry pro kontrolu

Pozadovany typ kontroly:  Uplna

Zadany druh dokumentu:  Uzemni plan (DUP)
Zadany zpusob projednani: Uplné znéni

Zadana etapa pofizovani: Vydani

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
ZpUsob projednani: Uplné znéni

Etapa pofizovani: Vydani

Kod obce: 564621

Format vstupnich udaju:  GIS

Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu:  Bez importu do NGUP
Zacatek: 31.08.2026 21:21:56

Konec: 31.08.2026 21:28:06

11



p) Text uzemniho planu s vyznaéenim zmén

IA. Textova cast:

a) Vymezeni zastaven€ho UZemi. ... ..o str.13

b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce,-echrany-arozvojejeho-hodnot.......... str.13
c) Urbanlstlcka koncepce#eetnea%bamshekemnpeaee—vymezem—pleeh

Podmlnky pro vyuzm a prostorové usporadani vymezenych ploch

s rozdilnym zpUsobem VYUZiti ... str.22
g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,

staveb a opatrenl k zajlstovanl obrany a bezpecnostl statu a ploch

Kompenzacni opatfeni dle zakona o ochrane prlrody a krajlny,

byla-li stanovena...........coooii i str.36
i) Vymezeni ploch a koridor(i Uzemnich rezerv a-staneveni-meozného
—bresuelhowaiiveontpocmintlenreohe-omavOiont L str.36

j)  Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzeml podmlneno zpracovanlm uzemni studle—stanevemqaedmmk

k) Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky
vyznamnych staveb celkU..... ... str.37

} \/ I3 I | o |-|, | | s 7 | I 7 vr I3
’ e

) Udaje o poétu Ilstu uzemniho planu a poctu vykresl k nému pfipojené

graficke CaSti... ..o str.37
m) Mysvetlivkypouzityeh-pojma Vymezeni definic pojmu, které nejsou
definovany v tomto zakoné nebo v jinych pravnich pfedpisech ................... str.37
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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno na zakladé mapovych podkladl a prazkum( v
terénu k 31. 3. 2022, Zménou C. 3 ovéreno k 31. 3. 2024, a Zménou €. 2 uzemniho planu
(dale UP) Brozany nad Ohfi aktualizovano k 30. 4. 2024, Zménou ¢. 4 aktualizovano
k 30. 8. 2026 a je prehledné vyznaceno ve vykresu zakladniho Clenéni uzemi, resp.
hlavnim vykrese UP Brozany nad Ohfi.

Hranice zastavéného uzemi v zasadé kopiruje v mapach KN zachycenou hranici
intravilanu (zastavéné uzemi k 1. 9. 1966), rozSifenou o aktualni zastavéné i jinak vy-
uzité pozemky a vymezuje vedle vlastniho uzemi méstyse Brozany nad Ohfi a osady
Hosténice i samostatné lokality pfevazné rekreacniho charakteru, vazané na tok reky
Ohfe.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce,
I ie icho_hodnod

V Uzemi feSeném UP Brozany nad Ohfi se vyskytuji vyjime&né pfirodni hodnoty
vazané predevsim na vodni tok feky Ohre se slepymi rameny a komplexy luznich lesu
a dale prvky kulturniho dédictvi, odrazejici historické souvislosti vyvoje feSeného
uzemi. Lokalizace v rozsahlé ploché niziné pfi vodnim toku feky Ohre, ktera zde pred-
stavuje vyrazny krajinny i esteticky fenomén, je v8ak pro osidleni zaroven vyznamnou
potencialni hrozbou, nebot’ drtiva ¢ast zastavénych uzemi se nachazi ve vymezeném
zaplavovém uzemi.

Zakladni koncepce rozvoje méstyse Brozany nad Ohfi (viz hlavni vykres) tak vy-
chazi jednak z podminky respektovani definovanych a chranénych hodnot uzemi,
ktera je zajiStovana zejména jinymi pravnimi pfedpisy €i spravnimi opatfenimi, jednak
z pozadavku vymezeni rozvojovych ploch s hlavnim cilem stabilizace a dalSiho pfi-
rustku obyvatelstva v historicky osidlené produkéni krajiné. S ohledem na atraktivni
polohu méstyse na uzemi pfirodniho parku Dolni Poohfi je v pfipadé sidla Brozany
nad Ohfi zakladni koncepce rozvoje orientovana zejména na vytvoreni predpokladu
pro kvalitni bydleni doplnéné odpovidajici vefejnou infrastrukturou. Pro sidlo Hosté-
nice, které ma jiz dlouhodobé rekreaéni charakter, je pak koncepce rozvoje zalozena
predevsSim na vyuzivani stavajiciho rekreacniho potencialu uzemi vazaného na fi¢ni
tok a pfilehlé plochy zelené, zarover uzemni plan obsahuje navrhy zlepsSujici v uzemi
i nepobytové vyuziti feky pravé za ucelem posileni rekrea¢niho vyuzZivani uzemi.

Prioritou navrhu pfed extenzivnim rozvojem je regenerace stavajicich fondd, vy-
uziti proluk a dostavba okrajovych Casti na stavajici zastavbu plynule navazujicich.
Pro rozvoj méstyse je vSak zasadni zména, resp. rozSifeni zakladni koncepce vyuziti
uzemi v zavislosti na vymezeném zaplavovém uzemi a dlouha léta plochach blokova-
nych loziskem cihlafskych surovin. VeSkeré dfive pfipravované plochy pro vystavbu
totiz jsou zasazeny pravé vyhlaSenym zaplavovym uzemim, nékteré dokonce jeho ak-
tivni zonou, a tak bez realizace protipovodiovych opatfeni (dale PPO) nemohou byt
pro vystavbu pouzity - v navrhu UP Brozany nad Ohfi jsou tedy ponechany pouze jako
plochy podminéné praveé realizaci PPO. Limitou rozvoje pro plochy na nahorni ploSiné
nad méstysem byla dlouhodobé dle analytickych podkladi existence chranéného lo-
ziskového uzemi (CHLU) cihlafskych surovin se znamym zamérem jejich tézby a do-
konce vystavby zpracovatelského arealu. Podle analyzy, kterou si pfi pochybnostech
zadal objednatel UP s cilem zmenSeni CHLU o kontaktni plochy, jsou vSak vSechna
doposud vydana rozhodnuti a stanoviska pro vyuziti loziska Brozany nad Ohfi jiz ne-
platna a pro tvorbu nového uzemniho planu jsou zcela irelevantni. Protoze rozhodnuti
o stanoveni CHLU bylo dne 5.12.1991 pod &.j. TZUS/SSZ 232/91 Ministerstvem
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prumyslu a obchodu zruseno, stalo se lozisko cihlarské suroviny loZziskem nevyhraze-
ného nerostu a nelze na né&j dale pohlizet ve smyslu ustanoveni §43, odst.1 Horniho
zakona jako na lozisko vhodné pro potfeby a rozvoj narodniho hospodarstvi, ¢imz du-
vody ochrany loziska formou CHLU pominuly. Vzhledem k umisténi t&chto lokalit na
exponovaném krajinném horizontu muze mit pfipadna zastavba vliv na krajinny raz, a
proto bude pred jejich vyuzitim vypracovana uzemni studie, ktera v odpovidajici po-
drobnosti stanovi urbanistickou koncepci Uzemi a vyfeSi obsluhu a napojeni celé loka-
lity na stavajici systém dopravni a technické infrastruktury s cilem minimalizovat do-
pady na krajinny raz.

c) Urbanistickad koncepce vcetne urbanisticke kompozice, vyme-
, I I Irl , o I v-lr, l -IEI"EI1 |!|EE|4,

Hlavni zasadou celkové urbanistické koncepce nového UP Brozany nad Ohfi je
kontinuita vyvoje sidelni struktury a obnova dochovanych hodnot pfi nabidce moznosti
jejiho rozvoje. Navrh tak sestava nejen z vymezeni ploch pro novou vystavbu, ale pfe-
devsim z navrhu regenerace domovniho fondu i ostatnich tradi¢nich prvkd a hodnot
urbanistické struktury. Navrh rozvojovych ploch je uvazovan jako dlouhodoba prosto-
rova limita, prioritné vSak musi byt vyvinut tlak na zachranu (regenerace ¢i transfor-
mace ptestavba) stavajicich fondl pfed extenzivnim prelitim vystavby na volné plochy.
Cilem je tedy ochrana vyjimecné krajiny a vysoce urodné zemédélské pudy a zejména
zamezeni vzniku nevyuzivanych a €asto devastovanych lokalit uvniti sidla (napf. ze-
médeélsky areal — brownfield), kde je navrzena jejich transformace na smiSena pro-
dukcni uzemi s orientaci na drobnou podnikatelskou Cinnost v oblasti vyrobnich a ne-
vyrobnich sluzeb.

Vyznamnym omezenim pro rozvoj sidla je stanoveni zaplavového uzemi a jeho
aktivni zony, které zasahuje téméf celou zastavénou ¢ast, a hlavné dfive vymezené
zastavitelné plochy a dale prvky ochrany pfirody, vazané zejména na tok feky Ohre
(pfirodni park Dolni Poohfi, EVL, NR+R USES apod.). Soug&asti UP Brozany nad Ohfi
je proto navrh protipovodnovych opatfeni (PPO), ktera vSak mohou slouzit také k za-
drzeni vody v krajing, jako komunikacni propojeni (pési Ci cyklostezka) i jako mala
vodni elektrarna (MVE) s cilem eliminovat opakované zaplavy zastavéného uzemi, a
hlavné umoznit vystavbu na vymezenych plochach.

Protoze vSak doba realizace PPO neni jista, jsou pro novou obytnou vystavbu
vymezeny rozvojové plochy na mistech zaplavami nedotCenych na nahorni plosiné
nad vyraznym terénnim zlomem, jejichZ vyuZziti bylo dlouho blokovano (viz pfedchozi
kapitola). Vzhledem k jejich umisténi na krajinném horizontu bude podminkou jejich
vyuziti zpracovani uzemnich studii, které v odpovidajici podrobnosti stanovi urbanis-
tickou koncepci téchto ploch a vyfeSi obsluhu a napojeni lokalit na stavajici systém
dopravni a technicke infrastruktury s cilem minimalizovat dopady na krajinny raz a
umoznit prichod nadfazeného systému USES (RBK 617).

Rozvoj sidla je navrzen jednak jako regenerace stavajicich ploch, resp. zastavba
proluk uvniti zastavéného uzemi (v grafické Casti oznaCeny indexem P s pfifazenym
pofadovym Cislem plochy) a zarovenn UP Brozany nad Ohfi vymezuje nova zastavi-
telna uzemi (Z). Navrh ploSného i prostorového uspofadani je patrny z hlavniho vy-
kresu.
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PLOCHY PRESTAVBY TRANSFORMACNI:

INDEX

TRP.2 SM-V
TR.3 BI/P
TP.6 Bl, PU
TR.7 Bl
TRP.8 Bl
TR10 BV
T.4-1 SV

6RD
3RD
3RD
2RD
4RD

ZASTAVTELNE PLOCHY :

INDEX FUNKCE KAPACITA

zZA1 PU
2.2 BV
2.3 Bl
2.5 Bl, PU
2.6 Bl
2.8 ov
2.9 Bl
Z10 PU
Z16 Bl PU
Z17 PU
Z18 PU
220 PU
223 Bl,ZZ
225 PU
Z2.27 BI
228 PU
229 TI
KORIDORY-

LA T

4RD
1RD

14RD
1RD

DS ca 40b;j

7RD

25 RD, MK

20RD

VN

FUNKCE KAPACITA PODMINKY VYUZITi PLOCH, POZNAMKY

transformace zem.arealu na sluzby ap. )
dostavba podminéna realizaci MK+TI, PPO a US
vystavba podminéna realizaci MK+TI, PPO a US
vystavba podminéna realizaci MK+TI, PPO a US
dostavba proluky podminéna realizaci PPO
vystavba podminéna realizaci MK, PPO

zaroven se méni zafazeni navazujicich stabilizova-
nych ploch (pozemky p.¢. 330/1, 1566/7, 1566/8,
1807, st.p. 143/2 a 395/1) podle jejich aktualniho
vyuziti na plochy ob&anského vybaveni-sport (OS)

PODMINKY VYUZITi PLOCH, POZNAMKY
cyklotrasa (Brhany)

respektovat o.p. plynu a silnice

respektovat RR trasu )
vystavba podminéna realizaci MK, Tl, PPO, US
aresp. 0.p.VN

vystavba podminéna realizaci PPO

soc.sluzby (DS), skolstvi, podm.PPO

a respektovanim o.p.VN

vystavba podminéna realizaci MK, TI, PPO

a respektovanim o.p.VN

lavka pro pési a cyklo (Doksany)

vystavba podminéna realizaci MK, TI, PPO

a respektovanim o.p.VN

péSi a cyklotrasa

nepobytoveé rekreacni vyuziti feky

lavka Hosténice

vystavba podminéna realizaci MK+TI,PPO a zpraco
vanim US s feSenim eliminace vlivl na krajinny raz
cyklotrasa (Brfiany, Doksany)

vystavba podminéna realizaci MK+TI,PPO a zpraco
vanim US s feSenim eliminace vliv(l na krajinny raz
rozSifeni MK

COV Hosténice

| .| | . ’ |, e ,| | ’!!Fllgglll

V uzemnim planu jsou stanoveny zasady ucelné regulace stavebnich aktivit pfi
navrhu rozvoje a obnovy feSeného uzemi a zaroven jsou zde vymezeny hranice za-
stavitelnych ploch s ohledem na ochranu zivotniho a pfirodniho prostfedi a realné
moznosti efektivniho zainvestovani rozvojovych ploch technickou vybavenosti.

Vyuziti nékterych rozvojovych ploch (PT.3-8 a PT.10, Z.5-9 a Z.16) je vSak pod-
minéno realizaci protipovodnovych opatfeni (PPO), proto s ohledem na pfedpoklada-
nou prodlevu jejich vyuziti jsou pro pfeklenuti této doby v UP Brozany nad Ohfi vyme-
zeny zcela nové zastavitelné plochy mimo takto postizena uzemi (Z.23-27). S ohledem
na rozsah navrhovych ploch je navrzena etapizace vyuziti rozvojovych uzemi jako na-
stroj efektivniho vynakladani vefejnych prostiedkl v oblasti dopravni a technické vy-

baven

osti Uzemi.
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Kromé navrhu adjustace ploch, regenerace hmotové prostorové struktury i archi-
tektonickych hodnot je v uzemnim planu jako komplexni uzemné planovaci dokumen-
taci zakotveno doplnéni komunikacni sité a zafizeni technické infrastruktury jako nutné
podminky pro rozvoj sidel a celého feSeného uzemi.

Dulezitou sougasti navrhu je v souladu se zpracovanym planem USES také re-
generace a rozSifeni ploch vefejné a doprovodné zelené a ochrana vymezenych prvki
ekologickeé stability krajiny. Navrh systému sidelni zelené je zaméfen na doplnéni sou-
Casnych ploch zelené na verfejnych prostranstvich o plochy pfirodni, doprovodné a
izola€ni zelené s pfimou vazbou na kvalitni krajinnou zelen feSeného uzemi, zejména
pak vegetacni doprovody meandru feky Ohfe s PR Louzek, celého Mlynského nahonu
a vyznamného terénniho hrbetu, oddélujiciho Fi€ni nivu od nahorni ploSiny s tvrzi a
hibitovem). Soucasti navrhu je také vymezeni vyrazného koridoru ochranného pasma
VN v navrhované zastavbé s jeho ur€enim jako izolaéni zelen, sou€ast regionalniho
biokoridoru.

d) Koncepce verejné infrastruktury véetnée podminek pro-jeji-umis-

d1) Doprava

Stavajici silnicni sit' je v feSeném uzemi dlouhodobé stabilizovana, v ramci
projednavani Zadani bylo obejdnatelem potvrzeno vypusténi prelozky v centru, ktera
byla soucasti dosud platného uzemniho planu, a to s jasnym cilem nezlepSovat mozny
prujezd pro nakladni dopravu a zejména kamiony - pro osobni a malou nakladni
(obsluhu Uzemi) je provedena uprava, tj. segregace péSi a motorové dopravy
dostate&na. Soucasti UP Brozany nad Ohii je také uprava mostu pies Ohfi tak, Ze je
v navaznosti na UP Doksany navrZena nova lavka na severni strané mostu jako
pokracovani pési a cyklo stezky z Doksan, kde bude mozné nad urovni zaplavy umistit
i inZenyrské sité a zejména tak rozsifit jizdni pruhy na stavajicim mosté.

Vlastni vnitini zakladni komunikacni systém méstyse, tvofeny soucasnym
vedenim silniéni sité a mistnich komunikaci, je doplnén navrhem zejména ve smyslu
napojeni rozvojovych lokalit na tento systém. Vlastni feSeni obsluznych komunikaci
v rozvojovych plochach bude pfedmétem jejich podrobného provéfeni a umisténi
vramci Uzemnich studii, jimiz je zastavba téchto ploch podminéna. Zadna dalsi
doprovodna zafizeni silni¢ni dopravy nejsou v feSeném uzemi navrhovana.

Pro pési a cyklistickou dopravu je vedle doplnéni sité cyklostezek navrzena dalSi
lavka, a to v Hosténicich nad jezem k pfimému bezpeCnému propojeni levého a
pravého biehu feky Ohfre.

V feSeném Uzemi se nenachazeji Zadné plochy ani zafizeni zelezni€ni dopravy
a ani do budoucen a se s nimi neuvazuje. NejblizSimi Zelezni€nimi zastavkami tak jsou
Hrobce na vychodé a ChotéSov pod Hazmburkem na zapad od Brozan nad Ohfi, obé
vzdalené od centra cca 6 km. Stejné tak nejsou v FeSeném Uzemi Zadné plochy ani
zafizeni letecké ¢i vodni dopravy.
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d2) Technicka infrastruktura

Zaplavova uzemi, ochrana pred povodnémi

Stanovené zaplavové uzemi feky Ohfe a jeho aktivni zona zasahuji do zastavé-
ného uzemi (viz Koordinacni vykres, Oduvodnéni) a nékteré zastavitelné a pkestav-
bevé transformacni plochy vymezené v UP Brozany nad Ohfi se nachazeji uvnitf takto
stanoveného zaplavového uzemi - jejich vyuZiti je pak podminéno realizaci protipo-
vodnovych opatfeni (PPO), jejichZz sou€asti mize byt i mala vodni elektrarna (MVE)
viz kapitola c).

Pro ochranu zastavéného uzemi Brozan je tedy na zakladé podrobnéjsi doku-
mentace navrzen systém protipovodnovych opatfeni, slozeny z navazujicich hrazi, zdi
a mobilnich prvkl v celkové délce 2,7 km. PPO zacina u nahonu Ohfe na jiznim okraji
zastavby Brozan a pokracuje podél vychodniho okraje zastavéného uzemi a kolem
zemédélského arealu (plocha pfestavby transformacni TR.2) k silnici.

Koncepce zasobovani pithou a pozarni vodou

Koncepce zasobovani Brozan nad Ohfi pitnou vodou se nebude v budoucnosti
meénit. Navrhy na upravy vodovodni sité v feSeném uzemi vychazeji z nutnosti zajisténi
zasobovani pitnou vodou zastavitelnych a pfestavbowyeh transformacnich ploch, vy-
mezenych uzemnim planem. VétSina rozvojovych ploch s vyjimkou ploch Z.23 a Z.27
na vyvySeném zapadnim okraji Brozan nad Ohfi se nachazi v kontaktu se stavajici
vodovodni siti. Kratké vétve vodovodnich fadl napojenych na stavajici sit’ jsou navr-
Zeny pro zasobovani ploch PT.3, PT.6, PT.7, PT.10, 2.3, 2.5, Z.9 a Z.23, delSi zaso-
bovaci fady jsou navrzeny k ploSe Z.27.

V mistni ¢asti Hosténice je nadale pocitano s e zasobovanim pitnou vodou pro-
stfednictvim individualnich zdroju.

Navrzena vodovodni sit bude feSena v souladu s CSN 730873 (Zasobovani po-
zarni vodou), tzn., ze profily vodovodnich fadu budou v obytném Uzemi navrhovany s
vyjimkou dil€ich koncovych usekd minimalné DN 80 a vodovodni sit bude osazena
hydranty vzdalenymi od sebe max.240 m (maximalni vzdalenost objektu od hydrantu
je 150 m).

Koncepce kanalizace

Stavajici koncepce odkanalizovani neni Uzemnim planem ménéna, pficemz hlav-
nim ukolem k FeSeni zUstava odkanalizovani zastavitelnych a ptestavbeovyeh transfor-
macnich ploch, vymezenych navrhem uzemniho planu.

Navrzeny jsou dilCi vétve splaSkové kanalizace napojené do stavajici splaskoveé
stoky pro plochy 2.3, 2.5, PT.3, BT.6, PT.7, BPT.10, 2.9 a Z.23. DelSi splaskové stoky
jsou navrzeny pro odkanalizovani plochy Z.27.

V mistni ¢asti Hosténice neni navrhovana nova kanalizacni sit, severné od Hos-
t&nic (pobliz mostniho objektu dalnice D8) je navrzena plocha Z.29 pro umisténi COV
Hosténice, kam budou splaskové odpadni vody z Hosténic dovazeny.

Srazkové vody z navrzenych zpevnénych ploch musi byt pfednostné a v maxi-
malni mozné mife vyuzivany nebo vsakovany. V pfipadé prokazatelné nemoznosti
vyuzivani nebo vsakovani srazkovych vod (prokazano hydrogeologickym posudkem)
mohou byt srazkové vody zadrzovany (retence) a nasledné vypoustény (redukce a
regulace odtoku) do stavajici destové kanalizace nebo odvodnovacich pfikopU, resp.
do vodniho toku.
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Zasobovani plynem

V UP Brozany nad Ohfi je poé&itano se zachovanim stavajici koncepce zasobo-
vani zemnim plynem. Pro zasobovani pfestavbeowyeh transformacnich ploch PT.3 a
PT.6 je navrzeno propojeni stavajicich plynovodnich fadd mezi Palackého naméstim
a ulici Na Prahonu. Novy STL fad je navrzen pro plochu Z.5 a delSi navrhovany STL
plynovodni fad je navrzen rovnéz podél plochy Z.27. U ostatnich navrhl se jedna o
kratké pfivody ze stavajici sité k okraji nové vymezené zastavitelné plochy.

Zasobovani elektrickou energii

aa N N Nnan ‘aVadlala NFO dvoiani adani N-_A40
i on Y I OO O TR A v Ci V1N

IRB byl | lkové Sifee 150 vaiiciho korid _

neni pripustné umistovat VVE.

V navrhu UP Brozany nad Ohfi neni pogitano s koncepénimi zménami elektro-
rozvodné sité. PocCet stavajicich trafostanic je dostateCny i pro vymezené zastavitelné
a pfestavbove transformacni plochy, pouze u plochy Z.27 je navrZzena realizace nové
trafostanice. Stavajici nadzemni vedeni VN 22 kV prochazi pfes plochy 2.5, 7.8, Z.9 a
Z.16, vymezené uzemnim planem k zastavbé. V uzemnim planu nejsou navrhovany
prelozky nadzemnich vedeni a vyuZiti ploch je podminéno respektovanim stavajicich
vedeni s jeho ochrannymi pasmy. U plochy Z.8 je pocitano s napojenim trafostanice z
prochazejiciho vedeni pro potfeby zasobovani uvedené plochy elektrickou energii.

eSeném uzemi

8
¥

Telekomunikace a radiokomunikace

Rozvody mistni telefonni sité jsou provedeny nové pfevazné zemnimi telefonnimi
kabely. Novymi kabelovymi trasami vedenymi v pfidruzeném pasu mistnich obsluz-
nych komunikaci dle CSN 736005 Prostorova uprava vedeni technického vybaveni
budou napojeny i objekty v zastavitelnych a pfestavbowyeh transformacnich plochach.
Nové kabely budou napojeny ze stavajici sité dle podminek stanovenych provozova-
telem. V rozvojovych plochach budou rovnéz realizovany slaboproudé rozvody kabe-
lové televize a datové sité.

Pres feSené uzemi neprochazeji zadné radioreléové spoje |. fadu.

Koncepce nakladani s odpady, tzn. stavajici zpUsob i kapacity jsou vyhovuijici a
neni nutné je ménit ani doplfiovat, a to ani v souvislosti se zajisténim potfebnych slu-
Z2eb pro nové rozvojové plochy, méstys Brozany nad Ohfi pfedpoklada zfizeni sbér-
ného dvora v arealu vilastni servisni organizaci.

d3) Obcanské vybaveni

V UP Brozany nad Ohfi je v navaznosti na realizovany sportovni areal navrzena
pomérné rozsahla plocha obéanského vybaveni vefejné infrastruktury, ve smyslu
§2, odst.1, pism.k) bod 3 Stavebniho zakona - pozemKky, stavby a zafizeni slouZici pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, pfipadné zdravotni sluzby, kul-
turu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Jedna se o plochy, které po realizaci pro-
tipovodnovych opatfeni (PPO) mohou byt pouzity variantné pro vSechny vySe uvedené
funkce podle aktualni potfeby, vyvolané zejména kontinualnim naristem obyvatel (viz
Oduvodnéni, kapitola i), a to jak v Brozanech nad Ohfi, tak v kontaktné navazujicich
Doksanech. Ostatni stavajici zafizeni jsou dlouhodobé stabilizovana a aktualné v za-
sadé pokryvaji potfeby uzemi.

Plochy a zafizeni obéanského vybaveni komeréniho charakteru jsou ve své
zakladni struktufe v zasadé stabilizovany, ¢ast téchto zafizeni je pfirozenou soucasti
objektu v centralni ¢asti sidla. Integrace téchto zafizeni je i nadale podporena defino-
vanim pfipustnosti téchto funkci pfedevsim v obytnych plochach.

18



d5) Verejna prostranstvi

V hlavnim vykrese jsou podle §34 zakona €.128/2000 Sb. O obcich vymezeny
plochy vefejnych prostranstvi. Tyto plochy zahrnuji namésti a ostatni verejné shromaz-
dovaci prostory s moznosti umisténi prvkd drobné architektury, ulice a ostatni komu-
nikace v€etné parkovist, chodniky, vefejnou zelen a détska hristé slouzici obecnému
uzivani bez ohledu na jejich vlastnictvi.

e) Koncepce usporadani krajiny véetné-vymezeniploch-srozdilnym

,

-

Historicka zemédélska krajina feSeného uzemi s vyraznou osou feky Ohfe je re-
spektovana jako stabilizovana s prioritni funkci zemédélstvi, resp. rekreace. Tomu od-
povida i vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti v krajiné s minimalnimi navrhy
na jejich zmény (viz hlavni vykres €.2), které jsou navrzeny vyhradné jako doplnéni,
zalozeni novych prvkd USES. Navrh lokalizace rozvojovych ploch vychazi ze snahy o
zachovani a ochranu krajinného razu, na jehoz ochranu jsou navrzeny prostorove re-
gulativy, resp. je vyuziti ploch podminéno zpracovanim uzemnich studii, feSicich za-
Clenéni nové zastavby do sidla i navazujici krajiny.

V feSeném uzemi jsou vymezeny prvky skladebné ¢asti uzemniho systému eko-
logické stability (dale USES, lokalizované v souladu s UAP a ZUR UK), pficéemz né-
které z nich jsou umistény a zpfesnény s cilem bezkolizniho pribéhu s nadéji na plnou
funké&nost v budoucnosti. Cilovym stavem prvk(i USES jsou pfirozena spoleéenstva,
coz v daném uzemi jsou predevsim lesni porosty, dle mapy potencialni pfirozené ve-
getace to je na vétsin& Uzemi 7- Cerny$ova dubohabfina (Melampyro nemorosi-Car-
pinetum), ve vychodni ¢asti uzemi, v nivé Ohfe pak 4 — Topolova doubrava (Querco-
Populetum), misty v komplexu s jilmovou doubravou (Querco-Ulmetum).

Skladebné ¢asti USES:

Nadregionalni hierarchie

Nadregionalni biocentrum 2002 Myslivha na Ohfi, reprezentativni nivniho typu,
prevazné funkéni, luzni lesni porosty s pfirodé blizkou druhovou skladbou porostl a
pfirodé blizky vodni tok Ohfe. Podpora pfirozené druhové skladby dle SLT a STG.

Nadregionalni biokoridor (NK) osa vodni a nivni, K11 Myslivna na Ohfi - K 10:

NK K11/BZ01-BZ02 — nivni a vodni NK, vodni tok s doprovodnou vegetaci, lesni
porosty s prirodé blizkou druhovou skladbou porostl. Podpora pfirozené druhové
skladby dle SLT a STG.

NK K11/BZ02-2002 — nivni a vodni NK, vodni tok s doprovodnou vegetaci, lesni
porosty s pfirodé blizkou druhovou skladbou porostu. Podpora pfirozené druhové
skladby dle SLT a STG.

Vlozena lokalni biocentra:

LBC.K11/BZ01 — nivni LBC, pfevazné funkcni, lesni porosty s prirodé blizkou
druhovou skladbou porostu. Podpora pfirozené druhoveé skladby dle STG.

LBC.K11/BZ02 — nivni LBC, pfevazné funkcni, dfevinné a lesni porosty s pfirodé
blizkou druhovou skladbou porostd €ast orna puda. Podpora pfirozené druhové
skladby dle SLT a STG, na orné pudé zalozit LBC vysadba dfevin dle STG.
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Regionalni hierarchie

Regionalni biokoridor (RBK) mezofilniho hajového a ¢astecné nivniho typu 617
Humensky vrch - Myslivha na Ohfi:

RBK.617, (RBK.617/BZ03-BZ04, RBK.617/BZ04-BZ05, RBK.617/BZ05-BZ06,
RBK.617/BZ06-BZ07, RBK.617/BZ07-2002) — mezofilni hajovy a ¢astecné nivni RBK,
pfevazné nefunkéni, misty Caste€né funkcni, lesni porosty kulturni misty pfirodé
blizké, louky, orna plda. V lese podpora pfirozené druhové skladby dle STG, exten-
zivni obhospodarovani luk, ornou pldu pfevést na trvalé travni porosty a postupné
zaloZit porosty s pfirozenou druhovou skladbou dle STG a lesni porosty v Sifi min. 40m
s pfirozenou druhovou skladbou dle STG.

VloZena lokalni biocentra:

LBC.617/BZ03 — mezofilni hajovy LBC pfevazné funkéni, lesni a kefové po-
rosty, postupné zalozZeni porostu s pfirozenou druhovou skladbou dle STG.

LBC.617/BZ04 — mezofilni hajovy LBC &aste¢né funkéni, orna pida a kefové
porosty, postupné zalozeni porostu s pfirozenou druhovou skladbou dle STG.

LBC.617/BZ05 — mezofilni hajovy LBC Castecné funkéni, trvalé travni porosty,
kfoviny, lesni porosty, orna puda, v porostech podpora pfirozené druhové skladby, po-
stupné zalozeni porostl s pfirozenou druhovou skladbou dle STG.

LBC.617/BZ06 — mezofilni hajovy LBC caste¢né funkeni, trvalé travni porosty,
kfoviny, orna plda, v porostech podpora pfirozené druhové skladby, postupné zalo-
Zeni porostl s pfirozenou druhovou skladbou dle STG.

LBC.617/BZ07 — mezofilni hajovy a nivni LBC pfevazné funkéni, kfoviny, lesni
porosty, vodni tok, v lesnich porostech podpora pfirozené druhové skladby dle SLT.

Lokalni hierarchie

Lokalni biocentra

LBC.BZ08 — mezofilni hajovy a nivni LBC pfevazné funkéni, lesni porosty, vodni
tok, v lesnich porostech podpora pfirozené druhové skladby dle SLT.

Lokalni biokoridory

LBK.BNxx-617 — mezofilni hajovy LBK, nefunk&ni, orna plda, zalozit LBK v min.
Sifce 20 m, druhova skladba drevin dle STG.

LBK.BZ03-BNxx — mezofilni hajovy LBK, nefunkéni, orna plda, zalozit LBK
v min. Sifce 20 m, druhova skladba drevin dle STG.

LBK.BZ08-2002 — mezofilni hajovy, nivni LBK, nefunkéni, orna plda, upraveny
vodni tok, zalozit LBK v min. Sifce 20 m, revitalizace vodniho toku, druhova skladba
drevin dle STG.

LBK.BZ08-BU LBKp — mezofilni hajovy LBK, nefunkéni, orna pada, zalozit LBK
v min. Sifce 20 m, druhova skladba drevin dle STG.

LBK.BZ08-CH04 — mezofilni hajovy LBK, nefunkéni, orna puda, zalozit LBK
v min. Sifce 20 m, druhova skladba drevin dle STG.

LBK.BZ08-ROxx — mezofilni hajovy LBK, nefunkéni, orna puda, zalozit LBK
v min. Sifce 20 m, druhova skladba drevin dle STG.

LBK.CH_LBKO05 — mezofilni hajovy LBK, nefunkéni, orna puda, zalozit LBK
v min. Sifce 20 m, druhova skladba drevin dle STG.

biocentra (RBC, LBC)
a) pripustné:

- soucasneé vyuziti a vyuziti, zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovida-
jici trvalym stanovi$tnim podminkam

- jiné vyuZziti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, tzn. zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrzeného vyuZiti nebo zhorseni pfirodni funkce soucasnych prvku
USES

- revitalizace vodnich toku je zadouci
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b) podminecné pfipustné: ;

- nezbytné nutné liniové stavby a vodohospodarska zafizeni (COV, PPO atd.),
stavby slouzici k hospodareni v lese, pfiCemz umistény mohou byt jen pfi co nej-
mensim zasahu a naruseni funkénosti biocentra

C) nepfipustné:

- zmény funkCniho vyuZiti, které by snizovaly souCasny stuper ekologicke stability
daného uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vySSim stupném
ekologické stability na kultury s niz§im stupném ekologicke stability, napf. z louky
na ornou pudu) a které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES

- jakékoliv zmény funkcniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost bio-
center nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich

- rusSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodhovani pozemku, upravy tokd, in-
tenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, t&€Zzba nerostnych surovin apod.

biokoridory (NRBK, LBK)
a) pripustné:

- souCasné vyuziti a vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druht organismu, odpo-
vidajicich trvalym stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském
nebo lesnickém hospodafreni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy ap.)

- Zadouci je revitalizace vodnich toku

b) podminecné pfipustné:

- nezbytné nutnée liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno kolmo, vodohospo-
darska zafizeni (COV, PPO atd.) a stavby slouzici k hospodareni v lese, vSe pouze
ve vyjimecnych pfipadech, pficemz mohou byt umistény jen pfi co nejmensim za-
sahu a naruseni funkénosti biokoridoru

c) neph’pustné

- zmeny funkcniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologlcke stability
daného uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$sim stupnem
ekologické stability na kultury s niz§im stupném ekologické stability, nap¥. z louky
na ornou pldu) a které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v biokoridoru

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily €i ohrozily tzemni ochranu
ploch potifebnych k zalozeni chybéjicich ¢asti biokoridora

- rusSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodhovani pozemku, upravy tokd, in-
tenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod.

Uzemni systém ekologické stability krajiny je zakreslen v hlavnim vykresu (viz
graficka Cast, vykres €.2) jako zavazna Cast uzemniho planu, prlcemz Jednotllve prvky
USES nejsou v kolizi s navrhem UP Brozany nad Ohfi. Naopak soucasné s navrhem
prvkd USES je FeSena protierozni ochrana zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch,
kdy zejména biokoridory a v nich navrzené plochy ochranné a izolaCni zelené (vétro-
lamy apod.) budou mit pozitivni vliv na vétrnou erozi a zpomaleni odtoku, resp. zadr-
Zeni vody v krajiné.

Navrhovana zastavba ploch Z2.23 a Z.27 by vzhledem ke své lokalizaci na pohle-
dové exponované hrané mohla mit dopad na krajinny raz, a proto je jejich vyuziti pod-
minéno vypracovanim uzemnich studii, které spole¢né s definovanymi prostorovymi
podminkami jejich vyuziti (viz dale kapitola f) navrhnou opatfeni k eliminaci negativnich
dopadl vc€etné pfipadnych kompenzacnich, protieroznich a protipovodriovych opat-
feni.

Navrhem neni narusen systém ucelovych komunikaci, a tak je v plném rozsahu
zachovana prostupnost krajiny, pési i cyklotrasy v uzemi sleduji stavajici ucelove, pfi-
padné mistni obsluzné komunikace, které jsou pouze diléim zplisobem doplnény (viz
predchozi kapitola d1) a nemaji negativni vliv na feSeni krajiny a jeji prostupnost.
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Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zpisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacéné celé
feSené uzemi. Z hlediska ¢asoveho horizontu jsou plochy rozliSeny na plochy stabili-
zované (stav) a plochy zmén, tj. plochy pfestavbeve transformacni (v grafické Casti
oznaceny indexem PT. a pofadovym ¢islem) a plochy zastavitelné (v grafické Casti
oznaceny indexem Z. a porfadovym Cislem). V grafické ¢asti uvedené typy ploch s roz-
dilnym zpusobem vyuZiti (viz barevné legenda + index) maji dale v textu stanoven ucel
vyuziti (funkce) a podminky prostorového uspotadani. UP Brozany nad Ohfi stanovuje
maximalni vySkovou hladinu zastavby definovanim maximalniho poCtu nadzemnich
podlazi a podkrovi (vyuzitelnym podkrovim nebo ustupujicim patrem se rozumi pod-
laZi, jehoz uzitna plocha nepfesahne 75% plochy pfedchoziho podlazi - vyjadfeno
X,5), pfipadné maximalni vySkové hladiny zastavby v metrech. Maximalni vyskova hla-
dina je zavazna pro novou vystavbu, pfestavby, dostavby a nastavby stavajicich ob-
jektl, kterymi dojde ke zméné vyskové hladiny. Nevztahuje se tedy na stavajici ob-
jekty, zafizeni technické infrastruktury ¢i nezbytna technologicka zafizeni, pfipadné
vymezené dominanty. kdy se vysSkova hladina neméni.

Vyuziti nékterych rozvojovych ploch je podminéno realizaci protipovodfiovych
opatfeni — plochy jsou pak oznaceny dopliujicim indexem P.

Takto specifikované plochy jsou epreti-\iyhlasee-6.601/2006-Sb—o-obecnych-po-
zadaveich-na-wzivani-tzemi-v-souladu-s-§3,-odst4) podrobnéji Clenény s ohledem

na specifické podminky a charakter uzemi (viz graficka ¢ast — hlavni vykres ¢.2).

plochy bydleni individualniho (BI)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- rodinné domy
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
c) podminéné pfipustné
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluzeb mistniho vyznamu
- sportovni a rekreacni objekty a plochy
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- zafizeni drobné femeslinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky prostorového uspofadani
- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s
bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose
- U novostaveb je podminkou umisténi prostoru pro odstaveni a parkovani vozidel v
objektu nebo na vlastnim pozemku
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- pro kazdé zapocaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena
plocha verejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére
nejméné 1000 m?, do této vymeéry se nezapoditavaji pozemni komunikace

- vySka hlavniho objektu nepfekroCi 2 NP pfi respektovani okolni vyskové hladiny
(viz odst.2 této kapitoly) a charakteru konkrétni pfilehlé zastavby stejného vyuziti,
pfipadné dostavby proluk musi vySkové, hmotové i svym charakterem odpovidat
okolni zastavbé

- zastavitelnost novych pozemku pro individualni zastavbu (RD) je max.30 %, do
které se zapocitavaji pfistfesSky, terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény, za-
hradni domky a podobné ucelové stavby a veskeré zpevnéné plochy a komuni-
kace

- minimalni vyméra novych pozemku v zastavitelnych plochach od 800 m?, u fadové
vystavby nebo dvojdomkd muze byt vyméra adekvatné snizena pfi zachovani
obecné technickych podminek pro vystavbu a odstupovych vzdalenosti

- v8echny pozemky, na nichZ budou umistovany novostavby pro bydleni, budou
pfimo dopravné napojeny na vefejné pristupnou pozemni komunikaci, ktera bude
soucasti verejného prostranstvi minimalni Sifky 8,0m pfi obousmérném provozu, v
pfipadé jednosmérného provozu vefejné prostranstvi Sifky 6,5m

e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy bydleni individualniho — podminéné (Bl.p)
a) prevazuijici ucel vyuZziti
- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
podminéné realizaci protipovodriovych opatfeni
b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, verejna prostranstvi
c) podminéné pripustné
- rodinné domy
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusSici provozy sluzeb mistniho vyznamu
- sportovni a rekreacni objekty a plochy
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- zafizeni drobné femeslinické vyroby a sluzeb nerusSici bydleni
d) podminky prostorového uspofadani
- vlastni vystavba dle odstavce c) je podminéna realizaci protipovodriovych opatfeni
- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s
bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose
- U novostaveb je podminkou umisténi prostoru pro odstaveni a parkovani vozidel v
objektu nebo na vlastnim pozemku
- pro kazdé zapocaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena
plocha verejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére
nejméné 1000 m?, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace
- vySka hlavniho objektu neprekroCi 2 NP pfi respektovani okolni vyskoveé hladiny
(viz odst.2 této kapitoly) a charakteru konkrétni pfilehlé zastavby stejného vyuziti,
pfipadné dostavby proluk musi vyskoveé, hmotoveé i svym charakterem odpovidat
okolni zastavbé
- zastavitelnost novych pozemkl pro individualni zastavbu (RD) je max.30%, do
které se zapocitavaji pristresky, terasy zastfeSené i nezastieSene, bazény, za-
hradni domky a podobné ucelové stavby a veskeré zpevnéné plochy a komuni-
kace
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- minimalni vyméra novych pozemku v zastavitelnych plochach od 800 m?, u fadové
vystavby nebo dvojdomkd muize byt vyméra adekvatné sniZzena pfi zachovani
obecné technickych podminek pro vystavbu a odstupovych vzdalenosti

- vSechny pozemky, na nichz budou umistovany novostavby pro bydleni, budou
pfimo dopravné napojeny na vefejné pristupnou pozemni komunikaci, ktera bude
soucasti vefejného prostranstvi minimalni Sifky 8,0m pfi obousmérném provozu, v
pfipadé jednosmérného provozu verejné prostranstvi Sifrky 6,5 m

e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy bydleni venkovského (BV)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad s
chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési neruSicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- rodinné domy s uZitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drobného hospodar-
ského zvifectva pro vlastni potfebu
- bydleni ve stavajicich bytovych domech
- rekreace rodinna
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, verejna prostranstvi
c) podminéné pfipustné
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- zafizeni na zpracovani a vykup zemeédélské produkce
- zafizeni drobné femeslinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky prostorového usporadani
- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s
bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose
- vySka hlavniho objektu neprekroCi 2 NP pfi respektovani okolni vySkové hladiny
(viz odst.2 této kapitoly) a charakteru konkrétni prilehlé zastavby stejného vyuZiti,
pfipadné dostavby proluk musi vyskoveé, hmotoveé i svym charakterem odpovidat
okolni zastavbé
- zastavitelnost pozemku 30 %, do které se zapoditavaji pfistfeSky, terasy zastre-
Sené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky a podobné ucelové stavby a ves-
keré zpevnéné plochy a komunikace
- minimalni vymeéra novych pozemku v zastavitelnych plochach a plochach pfe-
stavby transformacnich od 800 m?, u fadové vystavby nebo dvojdomk( mize byt
vymeéra adekvatné snizena pfi zachovani obecné technickych podminek pro vy-
stavbu a odstupovych vzdalenosti
- v8echny pozemky, na nichZ budou umistovany novostavby pro bydleni, budou
pfimo dopravné napojeny na verejné pristupnou pozemni komunikaci, ktera bude
soucasti vefejného prostranstvi minimalni Sifky 8,0m pfi obousmérném provozu, v
pfipadé jednosmérného provozu verejné prostranstvi Sifky 6,5m
- U novostaveb je podminkou umisténi prostoru pro odstaveni a parkovani vozidel v
objektu nebo na vlastnim pozemku
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy bydleni venkovského — podminéné (BV.p)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad s
chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu podminéné realizaci protipovodriovych
opatreni
b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, verejna prostranstvi
c) podminéné pripustné
- rodinné domy s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem hospodarského zvi-
fectva pro vlastni potfebu
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
d) podminky prostorového uspofadani
- vlastni vystavba dle odstavce c) je podminéna realizaci protipovodriovych opatfeni
- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s
bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose
- vySka hlavniho objektu neprekroCi 2 NP pfi respektovani okolni vySkové hladiny
(viz odst.2 této kapitoly) a charakteru konkrétni prilehlé zastavby stejného vyuZiti,
pfipadné dostavby proluk musi vyskoveé, hmotové i svym charakterem odpovidat
okolni zastavbé
- zastavitelnost pozemku 30 %, do které se zapoditavaji pfistfeSky, terasy zastre-
Sené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky a podobné ucelové stavby a ves-
keré zpevnéné plochy a komunikace
- minimalni vyméra novych pozemkul v zastavitelnych plochach a plochach pfe-
stavby transformacnich od 800 m?, u fadové vystavby nebo dvojdomki muze byt
vymeéra adekvatné snizena pfi zachovani obecné technickych podminek pro vy-
stavbu a odstupovych vzdalenosti
- v8echny pozemky, na nichZ budou umistovany novostavby pro bydleni, budou
pfimo dopravné napojeny na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci, ktera bude
soucasti verejného prostranstvi minimalni Sifky 8,0m pfi obousmeérném provozu, v
pfipadé jednosmérného provozu verejné prostranstvi Sirky 6,5m
- U novostaveb je podminkou umisténi prostoru pro odstaveni a parkovani vozidel v
objektu nebo na vlastnim pozemku

plochy bydleni hromadného (BH)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- bydleni hromadného charakteru s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vy-
Znamu
b) pfipustné
- bytové domy
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
c) podminéné prfipustné
- maloobchod, stravovaci zafizeni
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni
- sportovni a rekreacni objekty a plochy vefejného vyuziti
- ostatni neruSici provozy sluzeb a drobné vyroby
- zafizeni vefejné a komunalni spravy
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d) podminky prostorového usporadani
- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucCitelné s
bydlenim a slouzi pfedevsim obyvatelim v takto vymezené ploSe
- vySka hlavniho objektu nepfekroCi 3 NP pfi respektovani okolni vyskové hladiny
(viz odst. 2 této kapitoly) a charakteru konkrétni pfilehlé zastavby stejného vyuziti
- pfipadné dostavby proluk musi vyskové, hmotové i svym charakterem odpovidat
okolni zastavbé
- zmensovani podilu stavajicich ploch zelené pouze vyjimecné pro souvisejici do-
pravni a technickou infrastrukturu, pfip. doplhkové stavby
- pfipadné dostavby proluk musi vySkové, hmotové i charakterem odpovidat okolni
zastavbé
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni vefejného (OV)
a) prevazuijici ucel vyuZziti
- umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdra-
votnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva
b) pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni vCetné jejich ubytovacich kapacit,
sportovnich a dalSich ucelovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- UCelova zafizeni cirkvi
- zafizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, verejna prostranstvi
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
c) podminéné prfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni)
d) podminky prostorového usporadani
- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, Zze z hlediska hygienického je je-
jich umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni verejného — podminéné (OV.p)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdra-
votnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva
b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
c) podminéné pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni v€etné jejich ubytovacich kapacit,
sportovnich a dalSich ucelovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- UCelova zafizeni cirkvi
- zafizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni)
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
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d) podminky prostorového usporadani
- vlastni vystavba dle odstavce c) je podminéna realizaci protipovodriovych opatfeni
- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, Zze z hlediska hygienického je je-
jich umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni — komeréni (OK)
a) prevazujici ucel vyuziti
- zafizeni komercni obCanské vybavenosti napfiklad pro administrativu, sluzby, ob-
chod, ubytovani a stravovani, pficemz vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana
dopravni obsluha nesmi narusit sousedni plochy nad pfipustné normy pro obytné
zény
b) pfipustné
- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy
- obchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komer¢niho charakteru
- sportovné rekreacni a rehabilitaéni zafizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb neruSici ostatni funkce
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, verejna prostranstvi
c) podminéné pripustné
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni)
d) podminky prostorového usporadani
- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, Ze z hlediska hygienického je je-
jich umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni — sport (OS)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- zafizeni pro télovychovu a sport
b) pfipustné
- sportovni stadiony a hfisté
- UCelové sportovné rekreacni haly (t€locviény, zimni stadiony, plavecké arealy ap.)
- zdravotnicka zafizeni (napf. oSetfovny), sportovni a rehabilitani zafizeni,
lazenska zafizeni
- vefejné stravovani a ubytovani, maloobchod
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
c) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluzebni, pohotovostni a majitell zafizeni)
d) podminky prostorového uspofadani
- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, ze z hlediska hygienického je je-
jich umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy obéanského vybaveni - hibitovy (OH)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- plochy verejnych a vyhrazenych pohfebist
b) pfipustné
- vefejna a vyhrazena pohfebisté
- doprovodna zelen
- zafizeni a stavby slouZzici vyhradné pro potfeby pohfebisté
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy rekreace - zahradkarské osady (RZ)
a) prevazuijici ucel vyuziti

- rodinna rekreace formou zahradek, zahradkarskych osad, kde mohou byt povolo-

vany stavby, pro které jsou stanoveny specifické zejména prostorové regulativy
b) pfipustné

- plochy zahradek (ZPF) slouzici pro drobnou zemédélskou Cinnost, tj. péstovani
zeleniny, ovoce, kvétin, okrasnych rostlin pro vlastni potfebu

- zahradni a rekreaCni domky pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou

- oploceni zemédélské pudy (zahrad a sadll) za ucelem ochrany urody

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

c) podminéné pfipustné
- pristfeSky pro drobnou zahradni techniku
d) podminky prostorového usporadani

- vyméra celkoveé zastavéné plochy, do které se zapocitavaji vesSkeré stavby a ves-
keré zpevnéné plochy (cesty, chodniky, zpevnéna parkovaci stani apod.) nepre-
sahne 15% celkové vymeéry pfedmétného pozemku, zarover viak maximalné 60
m? a to v¢. pristaveb stavajicich objektl

- v pfipadé oddéleni Casti pozemku, na kterém je jiz realizovana nebo povolena
rekreacni stavba, nebude na této nové oddélené ¢asti povolena dalSi stavba (roz-
hodujici je stav KN k datu vydani UP)

- vySka objektu neprekroli 1,5 NP s vySkou okapové hrany max. 4,5 m od pfilehlého
terénu a vySkou hfebene max. 8,0m, jednim podzemnim podlazim do hloubky
max.3,0m

e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy smisené obytné venkovské (SV)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zafizeni, svym provozem,
vyvolanou dopravni obsluhou ani vzhledem nenarusi funkci obytnou
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s hospodafskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a
pfipadnym chovem drobného hospodafského zvifectva
- obchodni zafizeni
- vefejné stravovani a ubytovani
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, verejna prostranstvi
c) podminéné pripustné
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
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- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici bydleni
- v ploSe T.4-1 bytovy dum s vestavénou komercni vybavenosti
- odstavna a parkovaci stani
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technic-
kym zafizenim nenarusSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kva-
litu prostredi souvisejiciho uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji
dopravni zatéz v uzemi
- dostavby proluk musi vySkové, hmotove i charakterem odpovidat okolni zastavbé
- u novostaveb je podminkou zajisténi garaze v objektu nebo na vlastnim pozemku
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy vyroby drobné a sluzeb (VD)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj drobné vyroby, femesiné Ci pfidruzené vyroby, vyrobnich a nevy-
robnich sluzeb, a to zejména téch, ktera nemohou byt umisténa v jinych uzemich
b) pfipustné
- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, sklady
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- verejné stravovani
- odstavna a parkovaci stani, garaze
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluzebni, pohotovostni a majitell zafizeni,
ubytovny)
d) podminky prostorového usporadani
- pro ubytovaci zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, Zze z hlediska hy-
gienického je jejich umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy vyroby lehké (VL)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj vyroby a skladovych areall
b) pfipustné
- zarizeni primyslové vyroby a sluzeb vSeho druhu, jejichz vlastni i souvisejici
¢innost nema zasadni dopady na okolni prostiedi
- sklady a skladky materialu
- administrativa a sprava,
- obchodni zafizeni
- odstavné plochy a parkovaci stani i pro nakladni dopravu
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
c) podminéné prfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni,
ubytovny)
- kulturni, zdravotnicka, socialni a sportovni zafizeni, slouzici pro obsluhu uzemi
d) podminky prostorového uspofadani
- pro zarizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze z hlediska hygienického
je jejich umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
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e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni zemédélské a lesnickeé vyroby a sluzeb
b) pfipustné
- zarizeni zemeédélské a lesnickeé vyroby
- sklady a skladové plochy
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédeélské a lesnické produkce
- administrativa a sprava
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, verejna prostranstvi
c) podminéné pripustné
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluzebni, pohotovostni a majitell zafizeni,
ubytovny)
- kulturni, zdravotnicka, socialni a sportovni zafizeni, slouzici pro obsluhu uzemi
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k zemédélstvi a lesnictvi
d) podminky prostorového usporadani
- pro zarizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze z hlediska hygienického
je jejich umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy vyroby energie z obnovitelnych zdrojt (VE)
a) hlavni vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch, staveb a zafizeni k ziskavani energie z obnovitelnych
zdroji kromé vétru
b) pfipustné vyuziti
- stavby a zafizeni k ziskavani energii z obnovitelnych zdroja kromé vétru
- nezbytna dopravni a ostatni technicka infrastruktura
- plochy doprovodné a izolac¢ni zelené s funkci eliminace negativnich vlivi
na krajinny raz
c) nepfipustné vyuziti
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a vystavba velkych vétrnych elektraren

plochy technické infrastruktury vS§eobecné (TU)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch, staveb a zafizeni technické infrastruktury mistniho i
nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- zafizeni technickeé infrastruktury
- odstavné plochy a garaze
- nezbytna dopravni a ostatni technicka infrastruktura
- prvky USES
c) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluzebni, majitelt zafizeni, ubytovny)
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k funkci technického vybaveni
d) podminky prostorového uspofadani
- pro ubytovaci zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, Zze z hlediska hy-
gienického je jejich umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
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- podminkou pro vSechny druhy ¢innosti je neomezeni hlavniho vyuziti vymezené
plochy a respektovani podminek stanovenych zakony 458/2000 Sb. a 254/2001
Sb. v€etné dodrzeni ochrannych pasem jimi stanovenych

- v lokalité Z.29 je pro vyuZziti plochy podminkou prokazani, ze nedojde k nezakon-
nému Skodlivému zasahu do vyvoje zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivocichu

e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy vefejnych prostranstvi vSeobecné (PU)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci slouzi jako namésti,
ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné bez ome-
zeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, chodniky, péSi a cyklostezky, namésti a ostatni vefrejné shromazdovaci
prostory s moznosti umisténi prvkd drobné architektury
- vefejna zelen, parky, détska hfisté
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- parkovisté, odstavna stani
d) podminky prostorového usporadani
- podminkou pro umisténi parkovist a odstavnych stani dle odstavce c) je neome-
zeni hlavniho vyuziti vymezené plochy
- dopravni stavby v blizkosti koryt vodnich toku, kfizicich inundacni uzemi vodnich
tokl a samotna koryta vodnich tokd, budou feSeny tak, aby nebyl omezen prichod
velkych vod, nedoslo ke zhorSeni odtokovych pomért a nebyl omezen pfistup k
vodnimu toku pro spravce vodniho toku, zadné konstrukce nebudou umistény v
korytech vodnich tokd, spodni lic mostovek bude umistén nad vypoc¢tenymi drov-
némi hladin vod pfi prutocich Q100 na dot€enych vodnich tocich
- v lokalité
je pro vyuziti plochy podminkou prokazani, ze nedojde k nezakonnému skodlivému
zasahu do vyvoje zvlasté chranénych druh rostlin a zivoc€ichu
- v ploSe Z.18 je pfipustné pouze vyuZiti pro nepobytové rekreaéni aktivity pfi dodr-
Zeni podminek umisténi v zaplavovém uzemi
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy dopravy silniéni (DS)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni silniéni dopravy nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- silnice nadmistniho vyznamu (dalnice, silnice I., Il. a lll. tfidy a mistni komuni-
kace L., Il. a lll. tfidy) a jejich soulasti
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusova
nadrazi, terminaly a zastavky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automo-
bily, hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby
pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot)
- doprovodna a izola¢ni zelen
c) podminéné pripustné
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
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d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro umisténi zafizeni technické infrastruktury dle odstavce c) je neo-
mezeni hlavniho vyuziti vymezené plochy
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zelené — zahrady a sady (Z2)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- produkéni sady a zahrady pro péstovani ovoce a zeleniny
b) pfipustné
- sady na péstovani ovoce
- zahrady a dalSi zemédélské plochy na péstovani zeleniny
- trvalé travni porosty, izola¢ni a doprovodna zelen
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, ucelové komunikace
- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej zemédélské produkce
c) podminéné pfipustné
- UCelové stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zazemi
- pristfesky pro techniku
d) podminky prostorového usporadani
- vySka objektu nepfekroi 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10% zaroven vak
maximalné 60 m? a to v¢. pfistaveb stavajicich objektl
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti v€etné staveb a zafizeni pro
zemédélstvi a lesnictvi, t&€Zbu nerostl, ostatnich staveb a opatfeni pro ucely re-
kreace a cestovniho ruchu

plochy zemédélské — trvalé travni porosty (AL)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského padniho fondu
b) pfipustné
- louky, pastviny a ostatni trvalé travni porosty zemédélsky obhospodafované
- izolacni a doprovodna zelen
- zarizeni zabranuijici erozi a splachu plidy — protipovodnova opatieni, stoky
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, ucelové komunikace
c) podminéné pripustné
- zmény kultury
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti véetné staveb a zafizeni pro
téZbu nerostl, hygienickych zafizeni, informacnich a ekologickych center, sta-
veb a opatieni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu

plochy zemédélské — pole (AP)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pidniho fondu
b) pfipustné
- orna puda
- ostatni zemédélsky obhospodafované plochy
- izolacni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranuijici erozi a splachu pldy — protipovodnova opatieni, stoky
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, ucelové komunikace
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c) podminéné pripustné
- zmény kultury
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb a zafizeni pro
téZbu nerostl, hygienickych zafizeni, informacnich a ekologickych center, sta-
veb a opatreni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu

plochy zemédélské — jiné (AX)
a) prevazujici ucel vyuziti
- chmelnice
b) pfipustné
- chmelnice
- izola¢ni a doprovodna zelen
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, ucelové komunikace
C) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb a zafizeni pro
téZbu nerostl, hygienickych zafizeni, informacnich a ekologickych center, stave
a opatreni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu

plochy zelené ochranné a izolacni (ZO)
a) prevazuijici ucel vyuZziti
- nezastavitelna Uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou, pfip. vysokou zeleni
c) podminéné pripustné
- umisténi viceucelovych travnatych a mlatovych ploch
- protihlukova zafizeni a opatfeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti véetné staveb pro zemédél-
stvi a lesnictvi, t&Zbu nerostl, ekologickych a informacénich center

plochy lesni vSeobecné (LU)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- lesy evidované jako pozemky uréené k pInéni funkce lesa
b) pfipustné
- pozemky urcené k plnéni funkce lesa
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- pozemKky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti véetné staveb pro zemédélstvi,
téZbu nerostl, staveb a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, infor-
machnich center

plochy zelené krajinné (ZK)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- plochy k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako soucast vymeze-
ného uzemniho systému ekologické stability krajiny, ostatni vysoka nelesni zelen
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b) pfipustné
- trvalé travni porosty
- stfedni a vysoka zelefi mimolesniho charakteru
c) podminéné pripustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- nebudou povolovany zmeény kultury na ornou pudu, specialni zemédélské kultury
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb pro zemédélstvi
a lesnictvi, t€Zbu nerostu, staveb a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
informacnich center

plochy vodni a vodohospodarské vSeobecné (WU)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- vodni plochy a toky a vodohospodarské stavby na nich
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, ucelové a rekreaCni nadrze a ostatni vodni dila vyjma malé
vodni elektrarny na fece Ohfi v k.U. Hosténice
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- krmna zafizeni pro chovné rybniky
- rekreacni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni
- zafizeni pro zavlahy, zadrzeni vody v krajiné nebo s protipovodriovou funkci
c) podminéné pripustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o Sifi min. 4 m od
osy a zaroven min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulacni pruh 6 m
- v zaplavovém uzemi budou upfednostnény trvalé travni porosty s postupnym vy-
lou€enim orné pudy
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti vCetné staveb a zafizeni pro
zemédélstvi a lesnictvi, t&Zbu nerostu, staveb a opatfeni pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu
- malé vodni elektrarny na fece Ohfi v k.U. Hosténice

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opat-
Ffeni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a

ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vy-
viastnit

V samostatném vykrese &.3 UP Brozany nad Ohfi jsou vymezeny plochy pro ve-
fejné prospésné stavby a opatieni s identifikacnimi indexy:

1. plochy a zafizeni dopravy
VD.D1 plocha Z.1 pro cyklotrasu (Briiany)
VD.D2 plocha Z.17 pro péSi a cyklotrasu (kemp LouZek)
VD.D3 plochy Z.25 pro péSi a cyklotrasu (Doksany)
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2. plochy a zafizeni pro technickou infrastrukturu
Zasobovani vodou
VT.V1 navrh vodovodu pro obslouzeni plochy Z.5
VT.V2 navrh vodovodu pro obslouzeni ploch P.3, P.6, P.7
VT.V3 navrh vodovodu pro obslouzeni plochy Z.3
VT.V4 navrh vodovodu pro obslouzeni plochy P.10
VT.V5 navrh vodovodu pro obslouzeni ploch Z.23
VT.V6 navrh vodovodu pro obslouzeni plochy Z.27
VT.V8 navrh vodovodu pro obslouzeni plochy Z.9

Kanalizace

VT.K1 navrh splaskové kanalizace pro obslouzZeni plochy Z.5
VT.K2 navrh splaskové kanalizace pro obslouzeni ploch P.3 a P.6
VT.K3 navrh splaskové kanalizace pro obslouZeni plochy Z.3
VT.K5 navrh splaskové kanalizace pro obslouzeni ploch Z.23
VT.K6 navrh splaskové kanalizace pro obslouzZeni plochy Z.27
VT.K7 navrh splaskové kanalizace pro obslouzeni plochy Z.9
VT.K8 navrh COV Hosténice

Zasobovani plynem

VT.P1 navrh plynovodu pro obslouzeni plochy Z.5
VT.P2 navrh plynovodu pro obslouzeni ploch P.3 a P.6
VT.P3 navrh plynovodu pro obslouzeni plochy Z.3
VT.P4 navrh plynovodu pro obslouzeni plochy P.10
VT.P5 navrh plynovodu pro obslouzeni ploch Z.23
VT.P6 navrh plynovodu pro obslouzeni plochy Z.27
VT.P8 navrh plynovodu pro obslouzeni plochy Z.19

Zasobovani elektrickou energii
VT.E2 navrh elektrického vedeni VN a trafostanice pro plochu Z.27

Dale jsou zde vymezeny plochy pro vefejné prospésna opatreni s identifikacni-
mi indexy:

3. plochy pro protipovodrnova opatreni
VN.PPO1 soubor protipovodnovych opatfeni Brozany nad Ohfi
VN.PPO2 protipovodriova a protierozni pfirodni opatfeni lokalit Z.23 a Z.27

4. plochy pro zalozeni prvka USES
VU.U1 -k zaloZeni navrhovany lokalni biokoridor LBK.BNxx-617
VU.U2 -k zaloZeni navrhovany lokalni biokoridor LBK.BZ03-BNxx
VU.U3 -k zalozeni navrhované ¢asti regionalniho biokoridoru RBK.617/BZ03-BZ04
VU.U4 -k zaloZeni navrhovana ¢ast regionalniho biokoridoru RBK.617/BZ04-BZ05
VU.U5 -k zalozZeni navrhovana ¢ast lokalniho biocentra LBC.K11/BZ02
VU.U6 - k zalozZeni navrhovany lokalni biokoridor LBK.BZ08-ROxx
VU.U7 -k zalozeni navrhovana &ast regionalniho biokoridoru 617/BZ05-BZ06
VU.U8 - k zaloZeni navrhované lokalni biocentrum LBC.617/BZ06
VU.U9 -k zalozeni navrhovana ¢ast regionalniho biokoridoru 617/BZ06-BZ07
VU.U10 - k zaloZeni navrhovana ¢ast regionalniho biokoridoru 617/BZ07-2002
VU.U11 — k zalozeni navrhovany lokalni biokoridor LBK.CH-LBKO0S
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VU.U12 — k zalozeni navrhovany lokalni biokoridor LBK.BZ08-CH04

VU.U13 — k zalozeni navrhovany lokalni biokoridor LBK.BZ08-BU LBKp

VU.U14 - k zaloZeni navrhované casti lokalniho biokoridoru LBK.BZ08-2002

V UP Brozany nad Ohfi se nenavrhuji zadné plo$né asanace ani rozsahlejsi asa-
nacni upravy. Dlouhodobé neuzivany zemédélsky areal je navrzen k transformaci
funkce ve prospéch vyroby, resp. smiSené funkce, rozsah asanace bude dan poza-
davky budouciho investora.

h) Vymezeni-vefejné prospésSnych-staveb-a vefejnychprostranstviy
Které | latnit pFed) Lo

Kompenzaéni opatreni dle zakona o ochrané prirody a krajiny,
byla-li stanovena

Prislusné dotCené organy neuplatnily Zadné pozadavky na zpracovani vyhodno-
ceni vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj, nejsou stanovena zadna kompenzacni
opatreni.

i) Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného

V UP Brozany nad Ohfi je vymezena jedna plocha Uzemni rezervy R.1 s budou-
cim vyuzitim pro bydleni v rodinnych domech (Bl), ktera by méla navazat na vymezené
zastavitelné uzemi pro stejnou funkci po jejim naplnéni.

i) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podmi-

v v -

- v I, sy wm l-

Ve vykresoveé casti jsou vymezeny navrhové plochy, jejichz vyuziti bude podmi-
néno zpracovanim uzemnich studii pro celé tyto lokality s cilem provéfeni urbanisticko
architektonické koncepce feSeni v€etné FeSeni dopravni a technické infrastruktury
pfedmétnych uzemi. Jedna se o lokality PT.3+-PT.6+PT.7, Z.5 a dale Z.23 a Z.27,
které jsou z hlediska celkové urbanistické koncepce rozhodujicimi plochami zastavby
a jsou pohledoveé vyrazné exponované. V plochach Z.23 a Z.27 bude zaroven uzemni
studii pro kazdé zapocCaté 2 ha zastavitelné plochy vymezena plocha verejného pro-
stranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné 1000 m?, pficemz
do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.
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Pro takto vymezené plochy budou zpracovany na zakladé Zadani uzemni studie,
které budou projednany a schvaleny pofizovatelem v€etné viozeni dat o téchto studiich
do evidence uzemné planovaci €innosti, a to pfed zahajenim jakékoli projektové pfi-
pravy nebo vlastni investicni €innosti ve vymezeném uzemi, nejpozdéji do 4 let od
nabyti uginnosti UP Brozany nad Ohfi.

k) Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky
vyznamnych celki staveb

V Brozanech nad Ohfi je s ohledem na ochranu kulturniho dédictvi fada objektl
zapsana v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR. Pro takto definovany okruh
architektonicky i urbanisticky vyznamnych staveb a prostor( (viz Koordinaéni vykres,
seznam nemovitych kulturnich pamatek pak kapitola 1) Odtivodnéni UP) m(ize archi-
tektonickou €ast projektovych dokumentaci vypracovavat jen autorizovany architekt.

) Udaje o poétu listi uzemniho planu a poétu vykrest
k nému pripojené grafické casti

Uzemni plan Brozany nad Ohfi obsahuje 27 stran A4 textové &asti a 4 vykresy :
1) vykres zakladniho €lenéni uzemi

2) hlavni vykres

3) vykres verejné prospésnych staveb, opatifeni a asanaci

4) Koordina¢ni vykres

m) Vysvétlivky pouzitych pojmu
Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany
v tomto zakoné nebo v jinych pravnich predpisech

- plocha (funkce, €innost apod.) nadmistniho vyznamu je plocha (funkce, €innost
apod.), ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovlivni uzemi vice obci
nebo vice méstskych casti

- plocha (funkce, €innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, Cinnost
apod.), ktera ma pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim
neovlivni Uzemi vice obci nebo vice méstskych Casti

- slouzici pro obsluhu (potreby) tohoto uzemi = funkce, €innost apod., ktera ma
pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZzitim neovlivni uzemi
vice obci
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arealy = souhrn staveb a venkovnich ploch, vétSinou pod spole¢nym oplocenim,
slouzicich pro €innost jednoho subjektu €i vice subjektd spolecné

zafizeni verejné (komunalni) spravy = nekomer¢ni zafizeni pfevazné adminis-
trativniho charakteru, spojené zejména se spravou uzemi (napf. méstské urady,
urfady méstskych Casti, okresni a krajské urady)

Skolska zarizeni = jednotlivé stupné zafizeni nekomeréniho obanského vybaveni
verejné infrastruktury slouzici ke vzdélavani

kulturni, zdravotnicka, socialni zafrizeni = zafizeni nekomeréniho ob&anského vy-
baveni vefejné infrastruktury

kulturni zarizeni komeréniho charakteru = komeréni zafizeni ob¢anského vyba-
veni v oblasti kultury

obchodni, administrativni a spravni budovy = stavby a zafizeni komercéniho ob-
Canského vybaveni slouzici pro administrativné obchodni €innosti

maloobchod = stavby a zafizeni komercniho ob&anského vybaveni slouzici pro
prodej zbozi koncovym uZivatelim

verejné ubytovani a stravovani = stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vy-
baveni poskytujici ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti, napf. hotely, mo-
tely, pfip. penziony

byty sluzebni, pohotovostni a majitel zafizeni = pfiklady ostatnich ubytovacich
zarizeni

rodinna rekreace = individualni rekreace bez poskytovani komercnich sluzeb tfe-
tim osobam s pfipusténim staveb a zafizeni dle §2, odst. b) Vyhlasky ¢.501/2006
Sb. v platném znéni

sportovni a rekreacni objekty a plochy = stavby a zafizeni nekomeréniho i ko-
mercniho ob&anského vybaveni slouzici pro podporu sportu, napf. stadiony a ven-
kovni hfisté, télocvicny a sportovni haly, pfipadné ostatni ubytovaci zafizeni
nerusici obsluzné funkce (nerusici remesinické provozy, ostatni nerusici pro-
vozy sluzeb a drobné vyroby) = takové doplnikové funkce k vymezenému preva-
Zujicimu ucelu vyuziti, které svou Cinnosti €i vyvolanym provozem nenarusi pohodu
okolniho prostfedi nad miru stanovenou pfisluSnym predpisem

chov hospodarského zvirectva pro vlastni potirebu = je malozemédélska Cin-
nost vyhradné pro soukromou spotfebu a nikoli zdroj pfijmu, tedy zemédélské pod-
nikani, které maze byt realizovano na k tomu uréenych plochach

zarizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb = arealy vyrob a slu-
Zeb, které nemaiji primyslovy charakter a zejména svoji ¢innosti a vyvolanym pro-
vozem negativné nad miru pfipustnou neovliviiuji sousedni plochy a stavby
plochy a budovy provozni a spravni = plochy a objekty, slouzici jako technicka a
logisticka podpora vyrobnich areall, napf. autodilny a autoparky, manipulacni plo-
chy, servisni a opravarenské dilny

1,5 NP = pfizemni objekt s vyuzitelnym podkrovim nebo ustupujicim patrem jako
prostorem k ucelovému vyuziti, jehoz uzitna plocha nepfesahne 75% plochy pfizemi
rozvojové plochy = souhrnné pojmenovani ploch pfestavby transformacnich a za-
stavitelnych
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