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a) Vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno na zakladé mapovych podkladi a prizkum( v
terénu k 31. 3. 2022, Zménou ¢&.3 ovéieno k 31. 3. 2024 a Zménou &.2 Gizemniho pla-
nu (dale UP) Brozany nad Ohfi aktualizovano k 30. 4. 2024 a je pfehledné vyznaceno
ve vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi, resp. hlavnim vykrese UP Brozany nad Ohfi.

Hranice zastavéného Uzemi v zasadé kopiruje v mapach KN zachycenou hranici
intravilanu (zastavéné Uzemi k 1. 9. 1966), rozSifenou o aktudlni zastavéné &i jinak
vyuZité pozemky a vymezuje vedle vilastniho U

zemi méstyse Brozany nad Ohfi a osady Hosténice i samostatné lokality pre-
vazné rekreaéniho charakteru, vazané na tok feky Ohfe.

b) Zakladni koncepce rozvoje izemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot

V Gzemi feSeném UP Brozany nad Ohfi se vyskytuji vyjime&né pfirodni hodnoty
vazané predevSim na vodni tok feky Ohfe se slepymi rameny a komplexy luznich
lest a dale prvky kulturniho dédictvi, odrazejici historické souvislosti vyvoje feSeného
uzemi. Lokalizace v rozsahlé ploché niziné pfi vodnim toku feky Ohfe, ktera zde
predstavuje vyrazny krajinny i esteticky fenomén, je vSak pro osidleni zaroveri vy-
znamnou potencialni hrozbou, nebot drtiva ¢ast zastavénych uzemi se nachazi ve
vymezeném zaplavovém uzemi.

Zakladni koncepce rozvoje méstyse Brozany nad Ohfi (viz hlavni vykres) tak
vychazi jednak z podminky respektovani definovanych a chranénych hodnot uzemi,
ktera je zajiStovana zejména jinymi pravnimi predpisy &i spravnimi opatfenimi, jed-
nak z poZzadavku vymezeni rozvojovych ploch s hlavnhim cilem stabilizace a dalSiho
prirdstku obyvatelstva v historicky osidlené produkéni krajiné. S ohledem na atraktiv-
ni polohu méstyse na uzemi pfirodniho parku Dolni Poohfi je v pfipadé sidla Brozany
nad Ohfi zakladni koncepce rozvoje orientovana zejména na vytvoreni predpokladd
pro kvalitni bydleni doplnéné odpovidajici vefejnou infrastrukturou. Pro sidlo Hosté-
nice, které ma jiz dlouhodobé rekreacni charakter, je pak koncepce rozvoje zaloZzena
predevs§im na vyuzivani stavajiciho rekreaéniho potencialu izemi vazaného na fiéni
tok a pfilehié plochy zelené, zaroven uzemni plan obsahuje navrhy zlepsujici v izemi
i nepobytové vyuziti feky pravé za ucelem posileni rekreaéniho vyuZivani uzemi.

Prioritou navrhu pred extenzivnim rozvojem je regenerace stavajicich fonda,
vyuZiti proluk a dostavba okrajovych ¢asti na stavajici zastavbu plynule navazujicich.
Pro rozvoj méstyse je v8ak zasadni zména, resp. roz8ifeni zakladni koncepce vyuziti
GUzemi v zavislosti na vymezeném zaplavovém lzemi a dlouha léta plochach bloko-
vanych loziskem cihlaiskych surovin. Veskeré diive pfipravované plochy pro vystav-
bu totiZ jsou zasaZeny pravé vyhlaS§enym zaplavovym tzemim, nékteré dokonce jeho
aktivni zénou, a tak bez realizace protipovodiiovych opatieni (dale PPO) nemohou
byt pro vystavbu pouZity - v navrhu UP Brozany nad Ohfi jsou tedy ponechény pouze
jako plochy podminéné pravé realizaci PPO. Limitou rozvoje pro plochy na nahorni
plosiné nad méstysem byla dlouhodobé dle analytickych podklad( existence chrané-
ného loZiskového uzemi (CHLU) cihlafskych surovin se zndmym zamérem jejich
tézby a dokonce vystavby zpracovatelského arealu. Podle analyzy, kterou si
pfi pochybnostech zadal objednatel UP s cilem zmenseni CHLU o kontaktni plochy,
jsou vSak v8echna doposud vydana rozhodnuti a stanoviska pro vyuZiti loZziska Bro-
zany nad Ohi jiZ neplatna a pro tvorbu nového uzemniho planu jsou zcela irelevant-
ni. ProtoZe rozhodnuti o stanoveni CHLU bylo dne 5.12.1991 pod &.j.TZUS/SSZ
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232/91 Ministerstvem primyslu a obchodu zrueno, stalo se lozZisko cihlaifské surovi-
ny loZiskem nevyhrazeného nerostu a nelze na néj dale pohlizet ve smyslu ustano-
veni §43, odst.1 Horniho zakona jako na loZisko vhodné pro potieby a rozvoj narod-
niho hospodafstvi, &imz diivody ochrany loziska formou CHLU pomlnuly Vzhledem
k umisténi t&chto lokalit na exponovaném krajinném horizontu mize mit pfipadna
zastavba vliv na krajinny raz, a proto bude pred jejich vyuZitim vypracovana uzemni
studie, ktera v odpovidajici podrobnosti stanovi urbanistickou koncepci uzemi a vyfre-
§i obsluhu a napojeni celé lokality na stavajici systém dopravni a technické in-
frastruktury s cilem minimalizovat dopady na krajinny raz.

V UP Brozany nad Ohfi je dale vymezen koridor E10b (1.A) pro zdvojeni stava-
jiciho vedeni VN 400 kV TR Vyskov-TR Babylon v Sifce 150m v soubé&hu se stavaji-
cim vedeni VVN bez dopadu na zastavéna uzemi.

c) Urbanisticka koncepce vcéetné urbanistické kompozice, vyme-
zeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Hlavni zasadou celkové urbanistické koncepce nového UP Brozany nad Ohii je
kontinuita vyvoje sidelni struktury a obnova dochovanych hodnot pfi nabidce moz-
nosti jejiho rozvoje. Navrh tak sestava nejen z vymezeni ploch pro novou vystavbu,
ale predevéim z navrhu regenerace domovniho fondu i ostatnich tradiénich prvka a
hodnot urbanistické struktury. Navrh rozvojovych ploch je uvaZovan jako dlouhodobéa
prostorova limita, prioritné véak musi byt vyvinut tlak na zachranu (regenerace &i pfe-
stavba) stavajicich fondll pied extenzivnim pfelitim vystavby na volné plochy. Cilem
je tedy ochrana vyjime&né krajiny a vysoce urodné zemédélské pidy a zejména za-
mezeni vzniku nevyuZivanych a ¢asto devastovanych lokalit uvniti sidla (napf. ze-
médélsky areal — brownfield), kde je navrzena jejich transformace na smiena pro-
dukéni uzemi s orientaci na drobnou podnikatelskou &innost v oblasti vyrobnich a
nevyrobnich sluzeb.

Vyznamnym omezenim pro rozvoj sidla je stanoveni zaplavového uzemi a jeho
aktivni zony, které zasahuje témér celou zastavénou &ast a hlavné dfive vymezené
zastavitelné plochy a dale prvky ochrany pfirody, vazané zejména na tok feky Ohfe
(pnrodm park Dolni Poohfi, EVL, NR+R USES apod.). Souéasti UP Brozany nad
Ohfi je proto navrh protlpovodnovych opatrem (PPO) ktera vSak mohou slou2|t také
la vodni elektrarna (MVE) s cilem eliminovat opakované zaplavy zastavéného Uzemi
a hlavné umoznit vystavbu na vymezenych plochach.

ProtoZe v8ak doba realizace PPO neni jista, jsou pro novou obytnou vystavbu
vymezeny rozvojové plochy na mistech zaplavami nedotéenych na nahorni plosiné
nad vyraznym terénnim zlomem, jejichZ vyuziti bylo dlouho blokovano (viz pfedchozi
kapitola). Vzhledem k jejich umisténi na krajinném horizontu bude podminkou jejich
vyuZiti zpracovani uzemnich studii, které v odpovidajici podrobnosti stanovi urbanis-
tickou koncepci téchto ploch a vyfe$i obsluhu a napojeni lokalit na stavajici systém
dopravni a technické infrastruktury s cilem minimalizovat dopady na krajinny raz a
umoznit priichod nadfazeného systému USES (RBK 617).

Rozvoj sidla je navrzen jednak Jako regenerace stavajicich ploch, resp. zastav-
ba proluk uvniti zastavéného Gzemi (v grafické casti oznageny indexem P
s prlrazenym poradovym gislem plochy) a zarovefi UP Brozany nad Ohfi vymezuje
nova zastavitelna uzemi (Z). Navrh plo$ného i prostorového uspofadani je patrny
z hlavniho vykresu.



PLOCHY PRESTAVBY : ] o ]
INDEX FUNKCE KAPACITA PODMINKY VYUZITI PLOCH, POZNAMKY

P.2 SM-V - transformace zem.arealu na sluzby ap.

P.3 BI/P 6RD dostavba podminéna realizaci MK+TI, PPO a US
P.6 BI,PV 3RD vystavba podminéna realizaci MK+Tl, PPO a us
P.7 Bl 3RD vystavba podminéna realizaci MK+TI, PPO a US
P.8 Bl 2RD dostavba proluky podminéna realizaci PPO

P.10 BV 4RD vystavba podminéna realizaci MK, PPO

ZASTAVTELNE PLOCHY : ] o )
INDEX FUNKCE KAPACITA PODMINKY VYUZITi PLOCH, POZNAMKY

ZA1 PV - cyklotrasa (Briiany)

2.2 BV 4RD respektovat o.p. plynu a silnice

Z3 =] 1RD respektovat RR trasu

2.5 BI,PV 14RD vystavba podminéna realizaci MK, TI, PPO, US
aresp. 0.p.VN

2.6 Bl 1RD vystavba podminéna realizaci PPO

Z8 ov DS ca 40bj soc.sluzby (DS), Skolstvi, podm.PPO
a respektovanim o.p.VN

Z9 Bl 7RD vystavba podminéna realizaci MK, Tl, PPO
a respektovanim o.p.VN

Z10 PV - lavka pro pési a cyklo (Doksany)

Z16 BILPV 25 RD, MK vystavba podminéna realizaci MK, Tl, PPO
a respektovanim o.p.VN

217 PV - pési a cyklotrasa

218 PV - nepobytové rekreacni vyuZiti feky

220 PV - lavka Hosténice

223 Bl,Z-Z 20RD vystavba podminéna realizaci MK+TI,PPO a zpraco:
vanim US s feSenim eliminace vlivi na krajinny raz

225 PV - cyklotrasa (Britany, Doksany)

2.27 Bl 30RD vystavba podminéna realizaci MK+TIl,PPO a zpraco:
vanim US s feSenim eliminace vlivi na krajinny raz

228 PV - rozsifeni MK

Z29 Ti cov COV Hosténice

KORIDORY :

CNZ.E10b(1.A) TI VVN koridor pro zdvojeni stavajiciho vedeni VN 400 kV

V uzemnim planu jsou stanoveny zasady tcelné regulace stavebnich aktivit pfi
navrhu rozvoje a obnovy feSeného Uzemi a zaroven jsou zde vymezeny hranice za-
stavitelnych ploch s ohledem na ochranu Zivotniho a pfirodniho prostfedi a realné
mozZnosti efektivniho zainvestovani rozvojovych ploch technickou vybavenosti.

Vyuziti nékterych rozvojovych ploch (P.3-8 a P.10, Z.5-9 a Z.16) je vSak podmi-
néno realizaci protipovodiiovych opatieni (PPO), proto s ohledem na pfedpoklada-
nou prodlevu jejich vyuZiti jsou pro pfeklenuti této doby v UP Brozany nad Ohfi vy-
mezeny zcela nové zastavitelné plochy mimo takto postiZena uUzemi (Z.23-27).
S ohledem na rozsah navrhovych ploch je navrzena etapizace vyuZziti rozvojovych
Gzemi jako nastroj efektivniho vynakladani vefejnych prostfedki v oblasti dopravni a
technické vybavenosti uzemi.



Kromé navrhu adjustace ploch, regenerace hmotové prostorové struktury i ar-
chitektonickych hodnot je v izemnim planu jako komplexni tzemné planovaci doku-
mentaci zakotveno dopinéni komunikacni sité a zafizeni technické infrastruktury jako
nutné podminky pro rozvoj sidel a celého feSeného uzemi.

DaleZitou souéasti navrhu je v souladu se zpracovanym planem USES také re-
generace a rozsifeni ploch vefejné a doprovodné zelené a ochrana vymezenych prv-
ki ekologické stability krajiny. Navrh systému sidelni zelené je zaméren na dopInéni
soucasnych ploch zelené na vefejnych prostranstvich o plochy pfirodni, doprovodné
a izolaéni zelené& s pfimou vazbou na kvalitni krajinnou zelefi feSeného uzemi,
zejména pak vegetaéni doprovody meandrii feky Ohie s PR LouZek, celého Mlyn-
ského nahonu a vyznamného terénniho hibetu, oddélujiciho fiéni nivu od nahorni
plosiny s tvrzi a hibitovem). Soudasti navrhu je také vymezeni vyrazného koridoru
ochranného pasma VN v navrhované zastavbé s jeho uréenim jako izolaéni zelef,
soucéast regionalniho biokoridoru.

d) Koncepce veiejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umis-
t'ovani, vymezeni ploch a koridorii pro vefejnou infrastrukturu
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

d1) Doprava

Stavajici silniéni sit je v feSeném Gzemi dlouhodobé stabilizovana, v ramci
projednavani Zadani bylo obejdnatelem potvrzeno vypusténi pieloZzky v centru, ktera
byla souasti dosud platného Uzemniho planu, a to s jasnym cilem nezlepSovat
mozny prijezd pro nakladni dopravu a zejména kamiony - pro osobni a malou
nakladni (obsluhu Gzemi) je provedena Uprava, tji. segregace pé&si a motorové
dopravy dostateéna. Souéasti UP Brozany nad Ohfi je také tGprava mostu pies Ohfi
tak, e je v navaznosti na UP Doksany navrZena nova lavka na severni strané mostu
jako pokrac¢ovani pési a cyklo stezky z Doksan, kde bude moZné nad Urovni zaplavy
umistit i inzenyrské sité a zejména tak rozsifit jizdni pruhy na stavajicim mosté.

Vlastni vnitini zakladni komunikacéni systém méstyse, tvofeny souéasnym
vedenim silniéni sité a mistnich komunikaci, je doplnén navrhem zejména ve smyslu
napojeni rozvojovych lokalit na tento systém. Vlastni feSeni obsluznych komunikaci
v rozvojovych plochach bude predmétem jejich podrobného provéieni a umisténi
v ramci Gzemnich studif, jimiZ je zastavba téchto ploch podminéna. Zadna dalsi
doprovodna zafizeni silni¢ni dopravy nejsou v feSeném Gzemi navrhovana.

Pro pési a cyklistickou dopravu je vedle doplnéni sité cyklostezek navrzena
dalsi lavka, a to v Hosténicich nad jezem k pfimému bezpe&nému propojeni levého a
pravého biehu feky Ohre.

V fe§eném UGzemi se nenachazeji Zadné plochy ani zafizeni Zelezni¢ni dopra-
vy a ani do budoucen a se s nimi neuvazuje. Nejbliz§imi Zelezniénimi zastavkami tak
jsou Hrobce na vychodé a ChotéSov pod Hazmburkem na zapad od Brozan nad
Ohfi, obé& vzdalené od centra cca 6km. Stejné tak nejsou v ieSeném uzemi zadné
plochy ani zafizeni letecké ¢i vodni dopravy.



d2) Technicka infrastruktura

Zaplavova Gzemi, ochrana pred povodnémi

Stanovené zaplavové Gzemi feky Ohfe a jeho aktivni zéna zasahuji do zasta-
véného uzemi (viz Koordinacéni vykres, Odivodnéni) a nékteré zastavitelné a pie-
stavbové plochy vymezené v UP Brozany nad Ohfi se nachazeji uvniti takto stano-
veného zaplavového uzemi - jejich vyuZiti je pak podminéno realizaci protipovodfio-
vych opatieni (PPO), jejichZ soucasti mize byt i mala vodni elektrarna (MVE) viz ka-
pitola c).

Pro ochranu zastavéného Gzemi Brozan je tedy na zakladé podrobné;jSi doku-
mentace navrZzen systém protipovodiiovych opatieni, sloZzeny z navazujicich hrazi,
zdi a mobilnich prvka v celkové délce 2,7 km. PPO zagina u nahonu Ohfe na jiznim
okraji zastavby Brozan a pokracuje podél vychodniho okraje zastavéného uzemi a
kolem zemédélského arealu (plocha pfestavby P.2) k silnici.

Koncepce zasohovani pitnou a pozarni vodou

Koncepce zasobovani Brozan nad Ohfi pitnou vodou se nebude v budoucnosti
ménit. Navrhy na upravy vodovodni sité v feSeném Uzemi vychdazeji z nutnosti zajis-
téni zasobovani pithou vodou zastavitelnych a prestavbovych ploch, vymezenych
tzemnim planem. Vét$ina rozvojovych ploch s vyjimkou ploch Z2.23 a Z.27 na vyvy-
$eném zapadnim okraji Brozan nad Ohfii se nachazi v kontaktu se stavajici vodovod-
ni siti. Kratké vétve vodovodnich fadli napojenych na stavajici sit jsou navrzeny pro
zasobovani ploch P.3, P.6, P.7, P.10, Z.3, Z.5, Z.9 a Z.23, delSi zasobovaci fady jsou
navrZzeny k plose Z.27.

V mistni &asti Hosténice je nadale pocitano s e zasobovanim pitnou vodou pro-
stfednictvim individualnich zdroja.

Navrzena vodovodni sit bude feSena v souladu s CSN 730873 (Zasobovani
pozarni vodou), tzn., Ze profily vodovodnich fadd budou v obytném Gzemi navrhova-
ny s vyjimkou diléich koncovych Usekl minimalné DN 80 a vodovodni sit' bude osa-
zena hydranty vzdalenymi od sebe max.240 m (maximalni vzdalenost objektu od
hydrantu je 150 m).

Koncepce kanalizace

Stavajici koncepce odkanalizovani neni uzemnim planem ménéna, pficemz
hlavnim udkolem k fe$eni ziistava odkanalizovani zastavitelnych a prestavbovych
ploch, vymezenych navrhem Uzemniho planu.

Navrzeny jsou diléi vétve splaskové kanalizace napojené do stavajici splaSkové
stoky pro plochy 2.3, Z.5, P.3, P.6, P.7, P.10, 2.9 a Z.23. Del$i splaskoveé stoky jsou
navrZzeny pro odkanalizovani plochy Z2.27.

V mistni &asti Hosténice neni navrhovana nova kanalizaéni sit, severné od
Hosténic (pobliZ mostniho objektu dalnice D8) je navrZzena plocha Z.29 pro umisténi
COV Hosténice, kam budou splaskové odpadni vody z Hosténic dovazeny.

Srazkové vody z navrzenych zpevnénych ploch musi byt pfednostné a v maxi-
malni mozZné miie vyuZivany nebo vsakovany. V pfipadé prokazatelné nemoZnosti
vyuZivani nebo vsakovani srazkovych vod (prokazano hydrogeologickym posudkem)
mohou byt sraZzkové vody zadrzovany (retence) a nasledné vypoustény (redukce a
regulace odtoku) do stavajici destové kanalizace nebo odvodiiovacich pfikop(, resp.
do vodniho toku.



Zasobovani plynem

V UP Brozany nad Ohii je poditano se zachovanim stavajici koncepce zasobo-
vani zemnim plynem. Pro zasobovani prestavbovych ploch P.3 a P.6 je navrzeno
propojeni stavajicich plynovodnich fadii mezi Palackého naméstim a ulici Na Priho-
nu. Novy STL fad je navrZen pro plochu Z.5 a delSi navrhovany STL plynovodni fad
je navrzen rovnéz podél plochy Z.27. U ostatnich navrhil se jedna o kratké pfivody ze
stavajici sité k okraji nové vymezené zastavitelné plochy.

Zasobovani elektrickou energii

V ramci navrhu byl zpfesnén koridor pro zdvojeni vedeni ZVN 400 kV TR Vys-
kov — TR Babylon, a to v celkové $ifce 150 m v ose stavajiciho koridoru. V feSeném
izemi neni pfipustné umistovat VVE.

V navrhu UP Brozany nad Ohfi neni poditano s koncepénimi zmé&nami elektro-
rozvodné sité. Podet stavajicich trafostanic je dostatecny i pro vymezené zastavitelné
a piestavbové plochy, pouze u plochy Z.27 je navrZzena realizace nové trafostanice.
Stavajici nadzemni vedeni VN 22 kV prochazi pfes plochy 2.5, Z.8, Z.9 a Z.16, vy-
mezené Uzemnim planem k zastavbé. V Gzemnim planu nejsou navrhovany pielozky
nadzemnich vedeni a vyuZiti ploch je podminé&no respektovanim stavajicich vedeni s
jeho ochrannymi pasmy. U plochy Z.8 je pocitano s napojenim trafostanice z procha-
zejiciho vedeni pro potieby zasobovani uvedené plochy elektrickou energii.

Telekomunikace a radiokomunikace

Rozvody mistni telefonni sité jsou provedeny nové prevazné zemnimi telefon-
nimi kabely. Novymi kabelovymi trasami vedenymi v pfidruzeném pasu mistnich ob-
sluznych komunikaci dle CSN 736005 Prostorova Gprava vedeni technického vyba-
veni budou napojeny i objekty v zastavitelnych a pfestavbovych plochach. Nové ka-
bely budou napojeny ze stavajici sité dle podminek stanovenych provozovatelem. V
rozvojovych plochach budou rovnéz realizovany slaboproudé rozvody kabelové tele-
vize a datové sité.

Pies fe$ené Gzemi neprochazeji Zadné radioreléové spoje |. fadu.

Koncepce nakladani s odpady, tzn. stavajici zptisob i kapacity jsou vyhovujici a
neni nutné je ménit ani dopliiovat a to ani v souvislosti se zajist&nim potfebnych slu-
Zeb pro nové rozvojové plochy, méstys Brozany nad Ohfi pfedpoklada zfizeni sbér-
ného dvora v arealu vlastni servisni organizaci.

d3) Obéanské vybaveni

V UP Brozany nad Ohii je v navaznosti na realizovany sportovni areal navrzena
pomérné rozsahla plocha obéanského vybaveni vefejné infrastruktury, ve smysiu
§2, odst.1, pism.k) bod 3 Stavebniho zdkona - pozemky, stavby a zafizeni slouZici
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a pécéi o rodiny, pfipadné zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Jedna se o plochy, které po realizaci
protipovodriovych opatieni (PPO) mohou byt pouzity variantné pro v8echny vyse
uvedené funkce podle aktualni potieby, vyvolané zejména kontinualnim naristem
obyvatel (viz Odlvodnéni, kapitola i), a to jak v Brozanech nad Ohfi, tak v kontaktn&
navazujicich Doksanech. Ostatni stavajici zafizeni jsou dlouhodobé stabilizovana a
aktualné v zasadé pokryvaji potieby Uzemi.

Plochy a zafizeni obéanského vybaveni komeréniho charakteru jsou ve své
zakladni struktuie v zasadé stabilizovany, ¢ast téchto zafizeni je pfirozenou souéasti
objektl v centraini ¢asti sidla. Integrace té&chto zafizeni je i nadale podpofena defi-
novanim pfipustnosti téchto funkci pfedeviim v obytnych plochach.
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d5) Verejna prostranstvi

V hlavnim vykrese jsou podle §34 zakona €.128/2000 Sb. O obcich vymezeny
plochy vefejnych prostranstvi. Tyto plochy zahrnuji namésti a ostatni vefejné shro-
mazdovaci prostory s moznosti umisténi prvkd drobné architektury, ulice a ostatni
komunikace véetné parkovist, chodniky, verejnou zelefi a détska hfisté slouzici
obecnému uzivani bez ohledu na jejich viastnictvi.

e) Koncepce uspoiadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro jejich vyuZiti, Gzemni systém ekologické stability

Historicka zemédélska krajina feSeného Uzemi s vyraznou osou feky Ohfe je
respektovana jako stabilizovana s prioritni funkci zemédélstvi, resp. rekreace. Tomu
odpovida i vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v krajin& s minimalnimi na-
vrhy na jejich zmény (viz hlavni vykres &.2), které jsou navrZeny vyhradné jako dopl-
néni, zaloZeni novych prvkil USES. Navrh lokalizace rozvojovych ploch vychazi ze
snahy o zachovani a ochranu krajinného razu, na jehoZ ochranu jsou navrZzeny pro-
storové regulativy, resp. je vyuZiti ploch podminéno zpracovanim uzemnich studii,
fesicich zaélenéni nové zastavby do sidla i navazujici krajiny.

V fe§eném Uzemi jsou vymezeny prvky skladebné &asti tzemniho systému
ekologické stability (dale USES, lokalizované v souladu s UAP a ZUR UK), piiéemz
nékteré z nich jsou umistény a zpfesnény s cilem bezkolizniho pribé&hu s nadé&ji na
plnou funkénost v budoucnosti. Cilovym stavem prvkd USES jsou pfirozena spole-
&enstva, coZ v daném Gzemi jsou predevs$im lesni porosty, dle mapy potencialni pfi-
rozené vegetace to je na vétsin& uzemi 7- Cerny$ova dubohabiina (Melampyro ne-
morosi-Carpinetum), ve vychodni ¢asti Gizemi, v nivé Ohfe pak 4 — Topolova doubra-
va (Querco-Populetum), misty v komplexu s jilmovou doubravou (Querco-Ulmetum).

Skladebné &asti USES:

Nadregionalni hierarchie

Nadregionalni biocentrum 2002 Myslivna na Ohfi, reprezentativni nivniho typu,
pfevazné funkéni, luzni lesni porosty s pfirodé blizkou druhovou skladbou porostii a
pfirodé blizky vodni tok Ohfe. Podpora pfirozené druhové skladby dle SLT a STG.

Nadregionalni biokoridor (NK) osa vodni a nivni, K11 Myslivha na Ohfi - K 10:

NK K11/BZ01-BZ02 — nivni a vodni NK, vodni tok s doprovodnou vegetaci, les-
ni porosty s pfirodé blizkou druhovou skladbou porostii. Podpora pfirozené druhové
skladby dle SLT a STG.

NK K11/BZ02-2002 — nivni a vodni NK, vodni tok s doprovodnou vegetaci, lesni
porosty s pfirodé blizkou druhovou skladbou porosti. Podpora pfirozené druhové
skladby dle SLT a STG.

VloZena lokalni biocentra:

LBC.K11/BZ01 — nivni LBC, prevazné funkéni, lesni porosty s pfirodé blizkou
druhovou skladbou porostl. Podpora prirozené druhové skladby dle STG.

LBC.K11/BZ02 - nivni LBC, pfevazné funkéni, dievinné a lesni porosty
s pfirodé blizkou druhovou skladbou porostll ¢ast orna pida. Podpora pfirozené dru-
hové skladby dle SLT a STG, na orné pldé zalozZit LBC vysadba dfevin dle STG.



Regionalni hierarchie

Regionalni biokoridor (RBK) mezofilniho hajového a ¢asteéné nivniho typu 617
Humensky vrch - Myslivna na Ohfi:

RBK.617, (RBK.617/BZ03-BZ04, RBK.617/BZ04-BZ05, RBK.617/BZ05-BZ06,
RBK.617/BZ06-BZ07, RBK.617/BZ07-2002) — mezofilni hajovy a c&astecné nivni
RBK, prevazné nefunkéni, misty ¢astec¢né funkéni, lesni porosty kulturni misty pfiro-
dé blizké, louky, orna puda. V lese podpora pfirozené druhové skladby dle STG, ex-
tenzivni obhospodarovani luk, ornou pldu prevést na trvalé travni porosty a postup-
né zalozZit porosty s pfirozenou druhovou skladbou dle STG a lesni porosty v $ifi min.
40m s pfiirozenou druhovou skladbou dle STG.

VloZena lokalni biocentra:

LBC.617/BZ03 — mezofilni hajovy LBC pievazné funkéni, lesni a kefové po-
rosty, postupné zaloZeni porosti s pfirozenou druhovou skladbou dle STG.

LBC.617/BZ04 — mezofilni hajovy LBC &asteéné funkéni, orna plida a kefové
porosty, postupné zaloZeni porostil s pfirozenou druhovou skladbou dle STG.

LBC.617/BZ05 — mezofiini hajovy LBC &astecné& funkéni, trvalé travni porosty,
kfoviny, lesni porosty, orna plda, v porostech podpora pfirozené druhové skladby,
postupné zaloZeni porostl s pfirozenou druhovou skladbou dle STG.

LBC.617/BZ06 — mezofilni hajovy LBC €aste¢né funkéni, trvalé travni porosty,
kfoviny, orna plda, v porostech podpora pfirozené druhové skladby, postupné zalo-
Zeni porostl s pfirozenou druhovou skladbou die STG.

LBC.617/BZ07 — mezofilni hajovy a nivni LBC pfevazné funkéni, kfoviny, lesni
porosty, vodni tok, v lesnich porostech podpora pfirozené druhové skladby dle SLT.

Lokalni hierarchie

Lokalni biocentra

LBC.BZ08 — mezofilni hajovy a nivnhi LBC prevazné funkéni, lesni porosty,
vodni tok, v lesnich porostech podpora pfirozené druhové skladby dle SLT.

Lokalni biokoridory

LBK.BNxx-617 — mezofilni hajovy LBK, nefunkéni, orna plda, zaloZit LBK
v min. Sifce 20 m, druhova skladba dfevin dle STG.

LBK.BZ03-BNxx — mezofilni hajovy LBK, nefunkéni, orna plda, zalozZit LBK
v min. Sifce 20 m, druhova skladba drevin dle STG.

LBK.BZ08-2002 — mezofilni hajovy, nivni LBK, nefunkéni, orna pida, uprave-
ny vodni tok, zalozit LBK v min. Sifce 20 m, revitalizace vodniho toku, druhova
skladba dfevin dle STG.

LBK.BZ08-BU LBKp — mezofilni hajovy LBK, nefunkéni, orna pida, zaloZit
LBK v min. §ifce 20 m, druhova skladba dievin dle STG.

LBK.BZ08-CH04 — mezofilni hajovy LBK, nefunkéni, orna plda, zalozit LBK
v min. Sifce 20 m, druhova skladba drevin dle STG.

LBK.BZ08-ROxx — mezofilni hajovy LBK, nefunkéni, orna pida, zalozit LBK
v min. Sifce 20 m, druhova skladba dfevin dle STG.

LBK.CH_LBKO5 — mezofilni hajovy LBK, nefunkéni, orna plda, zalozit LBK
v min. Sifce 20 m, druhova skladba dfevin dle STG.

biocentra (RBC, LBC)
a) pfipustné :

- souc¢asné vyuZiti a vyuZiti, zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovi-
dajici trvalym stanovistnim podminkam

- jiné vyuzZiti jen pokud nezhor$i ekologickou stabilitu, tzn. zmé&nou nesmi dojit ke
znemozZnéni navrzeného vyuZiti nebo zhorseni pfirodni funkce sou€asnych prvki
USES

- revitalizace vodnich tokl je Zzadouci
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b) podmineé&né pfipustné : .

- nezbytné nutné liniové stavby a vodohospodarska zafizeni (COV, PPO atd.),
stavby slouZici k hospodareni v lese, pfiéemZ umistény mohou byt jen pfi co ne-
jmensim zasahu a naruseni funkénosti biocentra

c) nepﬁpustné

- zmeny funkcniho vyuziti, které by sniZovaly souCasny stupen ekologlcke stability
daného uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupnem
ekologické stability na kultury s niz8im stupném ekologické stability, napf. z louky
na ornou pudu) a které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES

- jakékoliv zmény funk&niho vyuziti, které by znemoznily €i ohrozily funkénost bio-
center nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k zac¢lenéni do nich

- rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodiiovani pozemka, tpravy toki, in-
tenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod.

biokoridory (NRBK, LBK)
a) pripustné:

- soucasné vyuziti a vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhid organism, od-
povidajicich trvalym stanovistnim podminkam pfi béZném extenzivhim zemédél-
ském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy ap.)

- Zadouci je revitalizace vodnich toki

b) podmineéné pfipustné :

- nezbytné& nutné liniové stavby kfiZici biokoridor pokud moZno koimo, vodohospo-
daiska zafizeni (COV, PPO atd.) a stavby slouZici k hospodarem v lese, ve
pouze ve vyjimeénych pfipadech, pfiéemz mohou byt umistény jen pfi co nej-
mensim zasahu a narudeni funkénosti biokoridoru

c) nepfipustné

- zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZovaly soucasny stupefi ekologlcke stability
daného Uuzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy3$im stupnem
ekologické stability na kultury s niz§im stupném ekologické stability, napr. z louky
na ornou plidu) a které jsou v rozporu s funkci té&chto ploch v biokoridoru

- jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily &i ohrozily uzemni ochra-
nu ploch potrebnych k zaloZeni chybéjicich ¢asti biokoridort

- rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodiiovani pozemki, Upravy tokd, in-
tenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, t&Zba nerostnych surovin apod.

Uzemni systém ekologické stability krajiny je zakreslen v hlavnim vykresu (viz
graficka Cast, vykres ¢.2) jako zavazna ast Gzemniho planu, pficemz jednotllve prv-
ky USES nejsou v kolizi s navrhem UP Brozany nad Ohfi. Naopak soudasné
s navrhem prvkdi USES je feSena protierozni ochrana zastavéného Uzemi a zastavi-
telnych ploch, kdy zejména biokoridory a v nich navrzené plochy ochranné a izolaéni
zelené (vétrolamy apod.) budou mit pozitivni vliv na vétrnou erozi a zpomaleni odto-
ku, resp. zadrZeni vody v krajiné.

Navrhovana zastavba ploch Z.23 a Z.27 by vzhledem ke své lokalizaci na po-
hledové exponované hrané mohla mit dopad na krajinny raz, a proto je jejich vyuziti
podminéno vypracovanim uzemnich studii, které spoleéné s definovanymi prostoro-
vymi podminkami jejich vyuziti (viz dale kapitola f) navrhnou opatieni k eliminaci ne-
gativnich dopadl véetné piipadnych kompenzacnich, protieroznich a protipovodiio-
vych opatfeni.

Navrhem neni naruSen systém ucelovych komunikaci a tak je v plném rozsahu
zachovana prostupnost krajiny, pé&si i cyklotrasy v uzemi sleduji stavajici ucelové,
pfipadné mistni obsluzné komunikace, které jsou pouze diléim zplisobem doplnény
(viz pfedchozi kapitola d1) a nemaji negativni vliv na feSeni krajiny a jeji prostupnost.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vy-
uziti s uréenim prevazujiciho uéelu vyuziti pokud je mozné jej
stanovit, pFipustného vyuzZiti, nepripustného vyuziti, popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stano-
veni podminek prostorového usporadani véetné zakladnich pod-
minek ochrany krajinného razu

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé
feSené Gzemi. Z hlediska ¢asového horizontu jsou plochy rozliSeny na plochy stabili-
zované (stav) a plochy zmén, tj. plochy piestavbové (v grafické ¢asti oznaceny inde-
xem P a pofadovym Cislem) a plochy zastavitelné (v grafické ¢asti oznageny indexem
Z a poradovym &islem). V grafické &asti uvedené typy ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZiti (viz barevné legenda + index) maji dale v textu stanoven Géel vyuZiti (funkce)
a podminky prostorového uspofadani. UP Brozany nad Ohfi stanovuje maximalni
vy$kovou hladinu zastavby definovanim maximalniho po¢tu nadzemnich podlaZi a
podkrovi (vyuzitelnym podkrovim nebo ustupujicim patrem se rozumi podlaZi, jehoZ
uZitna plocha nepiesahne 75% plochy piedchoziho podlaZi - vyjadieno X,5), pfipad-
né maximalni vySkové hladiny zastavby v metrech. Maximalni vySkova hladina je za-
vazna pro novou vystavbu, piestavby, dostavby a nastavby stavajicich objekti, kte-
rymi dojde ke zméné vyskové hladiny. Nevztahuje se tedy na stavajici objekty, zafi-
zeni technické infrastruktury éi nezbytna technologicka zafizeni, pfipadné vymezené
dominanty. kdy se vySkova hladina neméni.

Vyuziti nékterych rozvojovych ploch je podminéno realizaci protipovodiiovych
opatieni — plochy jsou pak oznaéeny doplriujicim indexem P.

Takto specifikované plochy jsou oproti Vyhlasce €.501/2006 Sb. o obecnych po-
zadavcich na vyuzivani Gzemi v souladu s §3, odst.4) podrobnéiji Elenény s ohledem
na specifické podminky a charakter izemi (viz graficka ¢ast — hlavni vykres &.2).

plochy bydleni individualniho (Bl)
a) pfevazujici uéel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluZznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- rodinné domy
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, veiejna prostranstvi
¢) podminéné pfipustné
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluZzeb mistniho vyznamu
- sportovni a rekreacni objekty a plochy
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- zafizeni drobné femesinické vyroby a sluZzeb nerusici bydleni
d) podminky prostorového usporadani
- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluditelné s
bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v takto vymezené plo3e
- U novostaveb je podminkou umisténi prostoru pro odstaveni a parkovani vozidel v
objektu nebo na vlastnim pozemku
- pro kazdé zapocaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena
plocha veiejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére
nejméné 1000 m?, do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace
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- vy$ka hlavniho objektu nepiekroé¢i 2 NP pfi respektovani okolni vy$kové hladiny
(viz odst.2 této kapitoly) a charakteru konkrétni pfilehlé zastavby stejného vyuZiti,
pfipadné dostavby proluk musi vyskové, hmotové i svym charakterem odpovidat
okolni zastavbé

- zastavitelnost novych pozemki pro individuaini zastavbu (RD) je max.30%, do
které se zapoditavaji pristfesky, terasy zastfeSené i nezastieSené, bazeny, za-
hradni domky a podobné Gcelové stavby a veskeré zpevnéné plochy a komuni-
kace

- minimalni vymé&ra novych pozemki v zastavitelnych plochach od 800 m?, u fado-
vé vystavby nebo dvojdomkid mize byt vyméra adekvatné sniZzena pfi zachovani
obecné technickych podminek pro vystavbu a odstupovych vzdalenosti

- v8echny pozemky, na nichZ budou umistovany novostavby pro bydleni, budou
pfimo dopravné napojeny na verejné pristupnou pozemni komunikaci, ktera bude
soudasti vefejného prostranstvi minimalni Sirky 8,0m pfi obousmérném provozu,
v pfipadé jednosmérného provozu vefejné prostranstvi Sifky 6,5m

e) nepfiipustné
- véechny ostatni vy$e neuvedené funkce a &innosti

plochy bydleni individualniho — podminéné (Bl.p)
a) pfevazujici ucel vyuZiti
- bydieni v rodinnych domech s pfipusténim obsluZnych funkci mistniho vyznamu
podminéné realizaci protipovodfiovych opatfeni
b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
c¢) podminéné pfipustné
- rodinné domy
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluZzeb mistniho vyznamu
- sportovni a rekreaéni objekty a plochy
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- zafizeni drobné femeslnické vyroby a sluZeb neruSici bydleni
d) podminky prostorového uspoiadani
- vlastni vystavba dle odstavce c) je podminéna realizaci protipovodfiovych opatieni
- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluciteiné s
bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v takto vymezené plose
- u novostaveb je podminkou umisténi prostoru pro odstaveni a parkovani vozidel v
objektu nebo na vlastnim pozemku
- pro kazdé zapogaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena
plocha vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméie
nejméné 1000 m?, do této vyméry se nezapogitavaji pozemni komunikace
- vyka hlavniho objektu nepiekro¢i 2 NP pfi respektovani okolni vySkove hladiny
(viz odst.2 této kapitoly) a charakteru konkrétni pfilehlé zastavby stejného vyuZiti,
pfipadné dostavby proluk musi vy$kové, hmotové i svym charakterem odpovidat
okolni zastavbé
- zastavitelnost novych pozemki pro individualni zastavbu (RD) je max.30%, do
které se zapoditavaji pfistiesky, terasy zastfeSené i nezastiedené, bazény, za-
hradni domky a podobné tiéelové stavby a veSkeré zpevnéné plochy a komuni-
kace
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- minimalni vyméra novych pozemki v zastavitelnych plochach od 800 m?, u Fado-
vé vystavby nebo dvojdomkl mlze byt vyméra adekvatné sniZzena pfi zachovani
obecné technickych podminek pro vystavbu a odstupovych vzdalenosti

- véechny pozemky, na nichZz budou umistovany novostavby pro bydleni, budou
piimo dopravné napojeny na veiejné pfistupnou pozemni komunikaci, ktera bude
soucasti verfejného prostranstvi minimalni Sifky 8,0m pfi obousmérném provozu,
v pfipadé jednosmérného provozu vefejné prostranstvi 8ifky 6,5m

e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy bydleni venkovského (BV)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad s
chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozéasobeni s pfimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- rodinné domy s uZitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drobného hospodai-
ského zvifectva pro vlastni potiebu
- bydleni ve stavajicich bytovych domech
- rekreace rodinna
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
c) podminéné pfipustné
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- zafizeni drobné femeslnické vyroby a sluZzeb nerusici bydleni
d) podminky prostorového usporadani
- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, Ze tyto
nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s
bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose
- vy8ka hlavniho objektu neprekro¢i 2 NP pfi respektovani okolni vySkové hladiny
(viz odst.2 této kapitoly) a charakteru konkrétni pfilehié zastavby stejného vyuziti,
pripadné dostavby proluk musi vySkové, hmotové i svym charakterem odpovidat
okolni zastavbé
- zastavitelnost pozemkil 30%, do které se zapocitavaji pristfesky, terasy zastie-
$ené i nezastiesené, bazény, zahradni domky a podobné ucéelové stavby a ves-
keré zpevnéné plochy a komunikace
- minimalni vyméra novych pozemki v zastavitelnych plochach a plochach pie-
stavby od 800 m? u fadové vystavby nebo dvojdomkl miZe byt vyméra ade-
kvatné sniZzena pfi zachovani obecné technickych podminek pro vystavbu a od-
stupovych vzdalenosti
- véechny pozemky, na nichZz budou umistovany novostavby pro bydleni, budou
pfimo dopravné napojeny na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci, ktera bude
soudasti veiejného prostranstvi minimalni ifky 8,0m pfi obousmé&rném provozu,
v pfipadé jednosmérného provozu vefejné prostranstvi Sifky 6,5m
- u novostaveb je podminkou umisténi prostoru pro odstaveni a parkovani vozidel v
objektu nebo na vlastnim pozemku
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti
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plochy bydleni venkovského — podminéné (BV.p)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad s
chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu podminéné realizaci protipovodfiovych
opatieni
b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
c) podminéné pripustné
- rodinné domy s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem hospodaiského zvi-
fectva pro vlastni potiebu
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
d) podminky prostorového uspoiadani
- vlastni vystavba dle odstavce c) je podminéna realizaci protipovodiovych opatreni
- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, Ze tyto
nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluditelné s
bydlenim a slouZi zejména obyvateliim v takto vymezené ploSe
- vy$ka hlavniho objektu nepiekro&i 2 NP pfi respektovani okolni vySkové hladiny
(viz odst.2 této kapitoly) a charakteru konkrétni pfilehlé zastavby stejného vyuZiti,
pfipadné dostavby proluk musi vy$kové, hmotové i svym charakterem odpovidat
okolni zastavbé
- zastavitelnost pozemkl 30%, do které se zapocitavaji pfistiesky, terasy zastre-
8ené i nezastieSené, bazény, zahradni domky a podobné ucelové stavby a ves-
keré zpevnéné plochy a komunikace
- minimalni vyméra novych pozemkil v zastavitelnych plochach a plochach pre-
stavby od 800 m? u fadové vystavby nebo dvojdomkd miZe byt vyméra ade-
kvatn& sniZena pii zachovani obecné technickych podminek pro vystavbu a od-
stupovych vzdalenosti
- v8echny pozemky, na nichZz budou umistfovany novostavby pro bydleni, budou
pfimo dopravné& napojeny na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci, ktera bude
soudasti vefejného prostranstvi minimalni Sifky 8,0m pii obousmé&rném provozu,
v piipadé jednosmérného provozu veiejné prostranstvi Sifky 6,5m
- u novostaveb je podminkou umisténi prostoru pro odstaveni a parkovani vozidel v
objektu nebo na vlastnim pozemku

plochy bydleni hromadného (BH)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni hromadného charakteru s pripusténim obsluznych funkci mistniho vy-
znamu
b) pfipustné
- bytové domy
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
c) podminéné pfipustné
- maloobchod, stravovaci zafizeni
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni
- sportovni a rekreaéni objekty a plochy vefejného vyuZiti
- ostatni nerusici provozy sluzeb a drobné vyroby
- zafizeni verejné a komunalni spravy
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d) podminky prostorového usporadani
- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto
nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s
bydlenim a slouZi pfedevsim obyvatelim v takto vymezené plose
- vy$ka hlavniho objektu nepiekroci 3 NP pfi respektovani okolni vySkové hladiny
(viz odst.2 této kapitoly) a charakteru konkrétni pfilehié zastavby stejného vyuziti
- pfipadné dostavby proluk musi vySkové, hmotové i svym charakterem odpovidat
okolni zastavbé
- zmens§ovani podilu stavajicich ploch zelené pouze vyjimeéné pro souvisejici do-
pravni a technickou infrastrukturu, pfip. dopliikové stavby
- piipadné dostavby proluk musi vySkové, hmotové i charakterem odpovidat okolni
zastavbé
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ginnosti

plochy obéanského vybaveni vefejného (OV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, pééi o rodinu, zdra-
votnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva
b) pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni véetné jejich ubytovacich kapacit,
sportovnich a dalSich ucelovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- G€elova zafizeni cirkvi
- zafizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
¢) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluzebni, pohotovostni a maijitelli zafizeni)
d) podminky prostorového usporadani
- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, Ze z hlediska hygienického je je-
jich umisténi slucitelné s hlavni funkci tzemi
e) nepfipustné
- véechny ostatni vy$e neuvedené funkce a &innosti

plochy obéanského vybaveni vefejného — podminéné (OV.p)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, pééi o rodinu, zdra-
votnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva
b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
¢) podminéné pripustné
- jednotlivé typy (stupné) skolskych zafizeni véetné jejich ubytovacich kapacit,
sportovnich a dalSich uéelovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- Ucelova zafizeni cirkvi
- zafizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluZebni, pohotovostni a maijitelli zafizeni)
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
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d) podminky prostorového uspofradani
- vlastni vystavba dle odstavce c) je podminéna realizaci protipovodiiovych opatfeni
- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, Ze z hlediska hygienického je je-
jich umisténi sluciteiné s hlavni funkci tzemi
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vy$e neuvedené funkce a &innosti

plochy ob¢anského vybaveni — komeréni (OK)
a) pfevazujici ucel vyuZziti
- zafizeni komeréni ob&anské vybavenosti napfiklad pro administrativu, sluzby,
obchod, ubytovani a stravovani, pficemz vliv éinnosti na téchto plochach a vyvo-
lana dopravni obsluha nesmi narusit sousedni plochy nad pfipustné normy pro
obytné zény
b) pfipustné
- administrativni a spravni budovy, penézni Gstavy
- obchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komeréniho charakteru
- sportovné rekreacni a rehabilitacni zafizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluZeb nerusici ostatni funkce
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
c¢) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluZebni, pohotovostni a maijitelil zafizeni)
d) podminky prostorového uspofadani
- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, Zze z hlediska hygienického je je-
jich umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
e) nepripustné
- v8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni — sport (OS)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- zafizeni pro télovychovu a sport
b) pfipustné
- sportovni stadiony a hristé
- U&elové sportovné rekreacni haly (télocviény, zimni stadiony, plavecké arealy ap.)
- sportovni a rehabilitacni zafizeni, lazefiska zafizeni
- vefejné stravovani a ubytovani, maloobchod
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
¢) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluZebni, pohotovostni a majitelt zafizeni)
d) podminky prostorového uspofadani
- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, Zze z hlediska hygienického je je-
jich umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
e) nepfipustné
- véechny ostatni vy$e neuvedené funkce a ¢innosti

plochy obcanského vybaveni - hibitovy (OH)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy vefejnych a vyhrazenych pohiebist
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b) pripustné
- vefejna a vyhrazena pohiebisté
- doprovodna zelei
- zafizeni a stavby slouZici vyhradné pro potieby pohfebisté
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti

plochy rekreace - zahradkarské osady (RZ)
a) pfevazuijici ucel vyuziti

- rodinna rekreace formou zahradek, zahradkarskych osad, kde mohou byt povolo-

vany stavby, pro které jsou stanoveny specifické zejména prostorové regulativy
b) pfipustné

- plochy zahradek (ZPF) slouzici pro drobnou zemé&délskou ¢innost, tj. péstovani
zeleniny, ovoce, kvétin, okrasnych rostlin pro vlastni potiebu

- zahradni a rekreaéni domky pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou

- oploceni zemé&délské pldy (zahrad a sadl) za G¢elem ochrany urody

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

¢) podminéné pfipustné
- pristfesky pro drobnou zahradni techniku
d) podminky prostorového usporadani

- vyméra celkové zastavéné plochy, do které se zapoditavaji veskeré stavby a
veskeré zpevnéné plochy (cesty, chodniky, zpevnéna parkovaci stani apod.)
nepiesahne 15% celkové vymeéry pfedmétného pozemku, zaroven vsak maxi-
malné 60 m? a to v&. pfistaveb stavajicich objekt

- v pfipadé oddéleni ¢asti pozemku, na kterém je jiz realizovana nebo povolena
rekreaéni stavba, nebude na této nové oddélené casti povolena dalsi stavba
(rozhodujici je stav KN k datu vydani UP)

- vyska objektll nepiekroci 1,5 NP s vySkou okapové hrany max. 4,5 m od pfileh-
Iého terénu a vySkou hiebene max. 8,0m, jednim podzemnim podlazim do
hloubky max.3,0m

e) nepfipustné
- vSechny ostatni vy$e neuvedené funkce a €innosti

plochy smisené obytné venkovské (SV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zafizeni, svym provozem,
vyvolanou dopravni obsluhou ani vzhledem nenarusi funkci obytnou

b) pfipustné

- bydleni v rodinnych domech s hospodarskymi stavbami, uZitkovymi zahradami a

pfipadnym chovem drobného hospodaiského zvifectva

- obchodni zafizeni

- vefejné stravovani a ubytovani

- administrativa a vefejna sprava

- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
c¢) podminéné pfipustné

- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce

- zafizeni drobné vyroby a sluZeb nerusici bydleni

- odstavna a parkovaci stani
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d) podminky funkéniho a prostorového uspofadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a tech-
nickym zafizenim nenarus$uji uZivani staveb a zarizeni ve svém okoli, nesnizuji
kvalitu prostiedi souvisejiciho tzemi a které svym charakterem a kapacitou ne-
zvy3uji dopravni zatéz v uzemi
- dostavby proluk musi vy$kové, hmotové i charakterem odpovidat okolni zastavbé
- u novostaveb je podminkou zajisténi garaze v objektu nebo na vlastnim pozemku
e) nepripustné
- véechny ostatni vy$e neuvedené funkce a €innosti

plochy vyroby drobné a sluzeb (VD)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj drobné vyroby, femesiné &i pfidruZzené vyroby, vyrobnich a nevy-
robnich sluzeb a to zejména té&ch, kterd nemohou byt umisténa v jinych tzemich
b) pfipustné
- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, sklady
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- vefejné stravovani
- odstavna a parkovaci stani, garaze
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c¢) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluzebni, pohotovostni a maijiteld zafizenti,
ubytovny)
d) podminky prostorového uspofadani
- pro ubytovaci zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, Ze z hlediska
hygienického je jejich umisténi slucitelné s hlavni funkci 4zemi
e) nepfipustné
- véechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy vyroby lehké (VL)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj vyroby a skladovych arealu
b) pfipustné
- zafizeni prdmyslové vyroby a sluzeb v8eho druhu, jejichZ vlastni i souvisejici
¢innost nema zasadni dopady na okolni prostiedi
- sklady a skladky materialu
- administrativa a sprava,
- obchodni zafizeni
- odstavné plochy a parkovaci stani i pro nakladni dopravu
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
c¢) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluZebni, pohotovostni a maijiteld zafizeni,
ubytovny)
- kulturni, zdravotnicka, socialni a sportovni zafizeni, slouzici pro obsluhu uzemi
d) podminky prostorového uspofadani
- pro zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, Ze z hlediska hygienického
je jejich umisténi slugitelné s hlavni funkci tzemi
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy vyroby zemédélské a lesnickeé (VZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni zemédélské a lesnické vyroby a sluZzeb
b) pfipustné
- zafizeni zemédélské a lesnické vyroby
- sklady a skladové plochy
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské a lesnické produkce
- administrativa a sprava
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
c) podminéné pfripustné
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluZzebni, pohotovostni a majitels zafizeni,
ubytovny)
- kulturni, zdravotnicka, socialni a sportovni zafizeni, slouzici pro obsluhu tzemi
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k zemédeélstvi a lesnictvi
d) podminky prostorového uspofadani
- pro zarizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, Ze z hlediska hygienického
je jejich umisténi sluditelné s hlavni funkci Uzemi
e) nepfipustné
- v§echny ostatni vy$e neuvedené funkce a &innosti

plochy vyroby energie z obnovitelnych zdrojt (VE)
a) hlavni vyuZziti
- umisténi a rozvoj ploch, staveb a zafizeni k ziskavani energie z obnovitelnych
zdroji kromé vétru
b) pfipustné vyuZiti
- stavby a zafizeni k ziskavani energii z obnovitelnych zdroji kromé vétru
- nezbytna dopravni a ostatni technicka infrastruktura
- plochy doprovodné a izolaéni zelené s funkci eliminace negativnich vlivl
na krajinny raz
¢) nepfipustné vyuziti
- véechny ostatni vySe neuvedené funkce a vystavba velkych vétrnych elektraren

plochy technické infrastruktury v8eobecné (TU)
a) pfevazujici ucel vyuZziti
- umisténi a rozvoj ploch, staveb a zafizeni technické infrastruktury mistniho i
nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- zafizeni technické infrastruktury
- odstavné plochy a garaze
- nezbytna dopravni a ostatni technicka infrastruktura
- prvky USES
¢) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluzebni, maijiteld zafizeni, ubytovny)
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k funkci technického vybaveni
d) podminky prostorového usporadani
- pro ubytovaci zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, Zze z hlediska
hygienického je jejich umisténi slucitelné s hlavni funkci Gzemi
- podminkou pro vSechny druhy ¢innosti je neomezeni hlavniho vyuziti vymezené
plochy a respektovani podminek stanovenych zakony 458/2000 Sb. a 254/2001
Sb. véetné dodrZeni ochrannych pasem jimi stanovenych
- v lokalité Z.29 je pro vyuziti plochy podminkou prokazani, Ze nedojde k nezakon-
nému Skodlivému zasahu do vyvoje zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivocichi
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e) nepfipustné
- v8echny ostatni vy$e neuvedené funkce a &innosti

plochy verejnych prostranstvi vS8eobecné (PU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci slouzi jako namésti,
ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelefi, parky a dalsi prostory pfistupné bez ome-
zeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, chodniky, pési a cyklostezky, namésti a ostatni vefejné shromaZdovaci
prostory s moZnosti umisténi prvka drobné architektury
- vefejna zelen, parky, détska hfisté
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
¢) podminéné pfipustné
- parkovisté, odstavna stani
d) podminky prostorového uspofadani
- podminkou pro umisténi parkovist a odstavnych stani dle odstavce c) je neome-
zeni hlavniho vyuZziti vymezené plochy
- dopravni stavby v blizkosti koryt vodnich tok, kfizicich inundaéni Gzemi vodnich
tokd a samotna koryta vodnich tok(, budou feSeny tak, aby nebyl omezen pri-
chod velkych vod, nedo$lo ke zhor$eni odtokovych poméril a nebyl omezen pfi-
stup k vodnimu toku pro spravce vodniho toku, Zzadné konstrukce nebudou umis-
t&ny v korytech vodnich tok{, spodni lic mostovek bude umistén nad vypocteny-
mi Grovnémi hladin vod pfi pritocich Q100 na dotéenych vodnich tocich
- v lokalité
je pro vyuZiti plochy podminkou prokazani, Ze nedojde k nezakonnému Skodlive-
mu zasahu do vyvoje zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivogichil
- v plose Z.18 je pfipustné pouze vyuZiti pro nepobytové rekreacni aktivity pfi do-
drzeni podminek umisténi v zaplavovém tuzemi
e) nepfipustné
- v§echny ostatni vy$e neuvedené funkce a &innosti

plochy dopravy silni¢ni (DS)
a) prevazujici ucel vyuZiti
- plochy staveb a zafizeni silniéni dopravy nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- silnice nadmistniho vyznamu (dalnice, silnice 1., 11. a lil. tfidy a mistni komunika-
ce |, Il. allll. tfidy) a jejich souéasti
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusova
nadrazi, termindly a zastavky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automo-
bily, hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby
pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot)
- doprovodna a izolaéni zelef
c) podminéné pfipustné
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
d) podminky funkéniho a prostorového uspofadani
- podminkou pro umisténi zafizeni technické infrastruktury dle odstavce c) je ne-
omezeni hlavniho vyuziti vymezené plochy
e) nepfipustné
- véechny ostatni vy$e neuvedené funkce a €innosti
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plochy zelené — zahrady a sady (Z2)
a) pfevazujici ucel vyuziti
- produkéni sady a zahrady pro péstovani ovoce a zeleniny
b) pfipustné
- sady na péstovani ovoce
- zahrady a dal$i zemédé&lské plochy na péstovani zeleniny
- trvalé travni porosty, izolacni a doprovodna zelen
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, ucelové komunikace
- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej zemédélské produkce
¢) podminéné pripustné
- U¢elové stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zazemi
- pfistieSky pro techniku
d) podminky prostorového usporadani
- vy§ka objektl nepiekroéi 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10% zaroveii v8ak
maximalné 60 m” a to v&. pristaveb stavajicich objekt(
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti véetné staveb a zafizeni pro
zemé&délstvi a lesnictvi, téZbu nerostll, ostatnich staveb a opatfeni pro uéely re-
kreace a cestovniho ruchu

plochy zemédéiské — trvalé travni porosty (AP.t)
a) pfevazujici uéel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pldniho fondu
b) pfipustné
- louky, pastviny a ostatni trvalé travni porosty zemédélsky obhospodafované
- izolaéni a doprovodna zelen
- zafizeni zabrariujici erozi a splachu pady — protipovodriova opatfeni, stoky
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, iéelové komunikace
c) podminéné pfipustné
- zmény kultury
d) nepfipustné
- véechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti véetné staveb a zafizeni pro
tézbu nerostl, hygienickych zafizeni, informa&nich a ekologickych center, sta-
veb a opatieni pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu

plochy zemédélské — pole (AP.p)
a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pldniho fondu
b) pfipustné
- orna plda
- ostatni zemédélsky obhospodarované plochy
- izolaéni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranujici erozi a splachu pady — protipovodiiova opatieni, stoky
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, uéelové komunikace
¢) podminéné pfipustné
- zmeény kultury
d) nepfipustné
- véechny ostatni vy$e neuvedené funkce a €innosti véetné staveb a zafizeni pro
téZbu nerostl, hygienickych zafizeni, informacnich a ekologickych center, sta-
veb a opatfeni pro uéely rekreace a cestovniho ruchu
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plochy zemédéiské - jiné (AX)
a) pfevazujici ucel vyuZziti
- chmelnice
b) pfipustné
- chmelnice
- izolaéni a doprovodna zelen
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, uéelové komunikace
) nepfipustné
- véechny ostatni vy$e neuvedené funkce a ginnosti véetné staveb a zarizeni pro
téZbu nerostl, hygienickych zafizeni, informacnich a ekologickych center, stave
a opatieni pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu

plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO)
a) prevazujici ucel vyuziti
- nezastavitelna Gzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou, pfip. vysokou zeleni
¢) podminéné pfipustné
- umisténi viceti¢elovych travnatych a mlatovych ploch
- protihlukova zafizeni a opatfeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
e) nepfipustné
- vechny ostatni vy$e neuvedené funkce a &innosti véetné staveb pro zemedeél-
stvi a lesnictvi, t&Zbu nerost(, ekologickych a informaénich center

plochy lesni vdeobecné (LU)
a) pfevazujici acel vyuziti
- lesy evidované jako pozemky uréené k pInéni funkce lesa
b) pfipustné
- pozemky urcéené k pInéni funkce lesa
¢) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
e) nepfipustné
- véechny ostatni vy$e neuvedené funkce a Ginnosti véetné staveb pro zemédél-
stvi, téZbu nerostl, staveb a opatieni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, in-
formacnich center

plochy zelené krajinné (ZK)
a) prevazujici uéel vyuziti
- plochy k zaji§téni podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako soucast vymeze-
ného tzemniho systému ekologické stability krajiny, ostatni vysoka nelesni zelefi
b) pfipustné
- trvalé travni porosty
- stfedni a vysoka zelefi mimolesniho charakteru
¢) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- nebudou povolovany zmény kultury na ornou pudu, specialni zemé&deélske kultury
e) nepfipustné
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- véechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti véetné staveb pro zemédélstvi
a lesnictvi, téZbu nerostll, staveb a opatreni pro ucely rekreace a cestovniho ru-
chu, informacnich center

plochy vodni a vodohospodaiské viseobecné (WU)
a) pfevazujici ucel vyuZziti
- vodni plochy a toky a vodohospodarské stavby na nich
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, Gicelové a rekreaéni nadrze a ostatni vodni dila vyjma malé
vodni elektrarny na fece Ohfi v k.U. Hosténice
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- krmna zafizeni pro chovné rybniky
- rekreacéni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistavi$té a jina sportovni zafizeni
- zafizeni pro zavlahy, zadrZeni vody v krajiné nebo s protipovodiiovou funkci
¢) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funkéniho a prostorového uspofadani
- v okoli vodnich tok(i musi byt oboustranné zatravnéna plocha o $ifi min. 4 m od
osy a zaroven min. 2 m od biehu a jednostranny volny manipulaéni pruh 6 m
- v zaplavovém Gzemi budou upfednostnény trvalé travni porosty s postupnym vy-
loucenim orné pady
e) nepfipustne
- vSechny ostatni vy$e neuvedené funkce a €innosti v€etné staveb a zafizeni pro
zemédélstvi a lesnictvi, téZbu nerostl, staveb a opatfeni pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu
- malé vodni elektrarny na fece Ohfi v k.u. Hosténice

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

V samostatném vykrese &.3 UP Brozany nad Ohfi jsou vymezeny plochy pro ve-
fejné prospésné stavby a opatfeni s identifikacnimi indexy :

1. plochy a zafizeni dopravy
VD.D1 plocha Z.1 pro cyklotrasu (Briiany)
VD.D2 plocha Z.17 pro pési a cyklotrasu (kemp Louzek)
VD.D3 plochy Z.25 pro pési a cyklotrasu (Doksany)

2. plochy a zafizeni pro technickou infrastrukturu
Zasobovani vodou
VT.V1 navrh vodovodu pro obslouzeni plochy Z.5
VT.V2 navrh vodovodu pro obslouZeni ploch P.3, P.6, P.7
VT.V3 navrh vodovodu pro obslouZeni plochy Z.3
VT.V4 navrh vodovodu pro obslouzeni plochy P.10
VT.V5 navrh vodovodu pro obslouzeni ploch Z.23
VT.V6 navrh vodovodu pro obslouZeni plochy Z.27
VT.V8 navrh vodovodu pro obslouzeni plochy Z.9
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Kanalizace

VT.K1 navrh splaskové kanalizace pro obslouZeni plochy Z.5
VT.K2 navrh splaskové kanalizace pro obslouZeni ploch P.3 a P.6
VT.K3 navrh splaskové kanalizace pro obslouzeni plochy Z.3
VT.K5 navrh splaskové kanalizace pro obslouzeni ploch Z.23
VT.K6 navrh splaskové kanalizace pro obslouZeni plochy Z.27
VT.K7 navrh splaskové kanalizace pro obslouzeni plochy Z2.9
VT.K8 navrh COV Hosténice

Zasobovani plynem

VT.P1 navrh plynovodu pro obslouzeni plochy 2.5
VT.P2 navrh plynovodu pro obslouZeni ploch P.3 a P.6
VT.P3 navrh plynovodu pro obslouZeni plochy Z.3
VT.P4 navrh plynovodu pro obslouZeni plochy P.10
VT.P5 navrh plynovodu pro obslouZeni ploch Z2.23
VT.P6 navrh plynovodu pro obslouzZeni plochy Z.27
VT.P8 navrh plynovodu pro obslouZeni plochy Z.19

Zasobovani elektrickou energii
VT.E2 navrh elektrického vedeni VN a trafostanice pro plochu Z.27

Dale jsou zde vymezeny plochy pro veiejné prosp&sna opatieni s identifikacni-
mi indexy:

3. plochy pro protipovodiova opatieni
VK.PPO1 soubor protipovodiiovych opatieni Brozany nad Ohfi
VK.PPO2 protipovodiiova a protierozni pfirodni opatieni lokalit Z.23 a Z.27

4. plochy pro zalozeni prvkii USES

VU.U1 -k zaloZeni navrhovany lokalni biokoridor LBK.BNxx-617

VU.U2 -k zaloZeni navrhovany lokalni biokoridor LBK.BZ03-BNxx

VU.U3 -k zaloZeni navrhované &asti regionalniho biokoridoru RBK.617/BZ03-BZ04

VU.U4 -k zaloZeni navrhovana ¢ast regionalniho biokoridoru RBK.617/BZ04-BZ05

VU.U5 -k zaloZeni navrhovana c¢ast lokalniho biocentra LBC.K11/BZ02

VU.U6 -k zaloZeni navrhovany lokalni biokoridor LBK.BZ08-ROxx

VU.U7 -k zaloZeni navrhovana ¢ast regionalniho biokoridoru 617/BZ05-BZ06

VU.U8 -k zaloZeni navrhované lokalni biocentrum LBC.617/BZ06

VU.U9 -k zaloZeni navrhovana c¢ast regionalniho biokoridoru 617/BZ06-BZ07

VU.U10 - k zaloZeni navrhovana ¢ast regionalniho biokoridoru 617/BZ07-2002

VU.U11 — k zaloZeni navrhovany lokalni biokoridor LBK.CH-LBKO0S

VU.U12 — k zaloZeni navrhovany lokalni biokoridor LBK.BZ08-CH04

VU.U13 — k zaloZeni navrhovany lokalni biokoridor LBK.BZ08-BU LBKp

VU.U14 — k zaloZeni navrhované ¢asti lokalniho biokoridoru LBK.BZ08-2002

V UP Brozany nad Ohfi se nenavrhuji Zadné plo$né asanace ani rozsahlejsi
asanaéni upravy. Dlouhodobé neuZivany zemédélsky areal je navrZen k transformaci
funkce ve prospéch vyroby, resp. smi§ené funkce, rozsah asanace bude dan poza-
davky budouciho investora.
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h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které lze uplatnit predkupni pravo

Neobsazeno.

i) Stanoveni kompenzac¢nich opatieni (dle §50 odst.6 Stavebniho
zakona)

Piislusné dotéené organy neuplatnily Zadné pozZadavky na zpracovani vyhod-
noceni vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj, nejsou stanovena zadna kompen-
zacni opatieni.

j) Vymezeni ploch a koridori Gzemnich rezerv a stanoveni mozné-
ho budouciho vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

V UP Brozany nad Ohfi je vymezena jedna plocha Uzemni rezervy R.1 s bu-
doucim vyuZitim pro bydleni v rodinnych domech (Bl), kterd by méla navazat na vy-
mezené zastavitelné Gizemi pro stejnou funkci po jejim naplnéni.

k) Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni pod-
minek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhuty pro vioZzeni dat do evi-
dence uzemné planovaci ¢innosti

Ve vykresové ¢asti jsou vymezeny navrhové plochy, jejichZ vyuZiti bude podmi-
néno zpracovanim uzemnich studii pro celé tyto lokality s cilem provéfeni urbanistic-
ko architektonické koncepce feSeni vCetné FfeSeni dopravni a technické infrastruktury
pfedmétnych G1zemi. Jedna se o lokality P.3+P.6+P.7, Z.5 a dale Z2.23 a Z.27, které
jsou z hlediska celkové urbanistické koncepce rozhodujicimi plochami zastavby a
jsou pohiedové vyrazné exponované. V plochach Z.23 a Z.27 bude zaroveri uzemni
studii pro kazdé zapocaté 2ha zastavitelné plochy vymezena plocha verejneho pro-
stranstvi s touto zastavitelnou plochou souwsepcn o vyméfe nejméné 1000 m?, pfi-
¢emz do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.

Pro takto vymezené plochy budou zpracovany na zakladé Zadani uzemni stu-
die, které budou projednany a schvaleny pofizovatelem véetné vioZeni dat o té&chto
studiich do evidence uzemné planovaci €innosti, a to pfed zahéjenim jakékoli projek-
tové pripravy nebo vlastni investiéni ¢innosti ve vymezeném uzemi, nejpozdéji do 4
let od nabyti uginnosti UP Brozany nad Ohfi.

I) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

V Brozanech nad Ohfi je s ohledem na ochranu kulturniho dédictvi fada objekta
zapsana v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR. Pro takto definovany okruh
architektonicky i urbanisticky vyznamnych staveb a prostoru (viz Koordinaéni vykres,
seznam nemovitych kulturnich pamatek pak kapitola I) Odiivodn&ni UP) mizZe archi-
tektonickou ¢ast projektovych dokumentaci vypracovavat jen autorizovany architekt.

26



m) Vymezeni staveb nezplsobilych pro zkracené stavebni rizeni
podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona

Objekty zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR jako nemovité
kulturni pamatky a jejich soubory jsou vymezeny jako stavby nezplsobilé pro zkra-
cené stavebni fizeni podle §117 odst.1 Stavebniho zakona.

n) Udaje o poétu listii uzemniho planu a poétu vykrest
k nému pripojené grafické casti

Uzemni plan Brozany nad Ohfi obsahuje 28 stran A4 textové asti a 4 vykresy :
1) vykres zakladniho ¢lenéni izemi

2) hlavni vykres

3) vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

4) Koordinacni vykres

o) Vysvétlivky pouzitych pojmi

- plocha (funkce, ¢innost apod.) nadmistniho vyznamu je plocha (funkce, €in-
nost apod.), kterd svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovlivni Gizemi vice
obci nebo vice méstskych &asti

- plocha (funkce, ¢innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, ¢innost
apod.), ktera ma pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzi-
tim neovlivni Gzemi vice obci nebo vice méstskych &asti

- slouZici pro obsluhu (potfeby) tohoto tizemi = funkce, &innost apod., ktera ma
pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim neovlivni tzemi
vice obci

- arealy = souhrn staveb a venkovnich ploch, vétSinou pod spoleénym oplocenim,
slouZicich pro &innost jednoho subjektu ¢i vice subjektd spoleé¢né

- zafizeni vefejné (komunalni) spravy = nekomeréni zafizeni pfevazné adminis-
trativniho charakteru, spojené zejména se spravou uzemi (napi. méstské urady,
urady méstskych &asti, okresni a krajské urady)

- 8kolska zafizeni = jednotlivé stupné zafizeni nekomeréniho ob&anského vybave-
ni verejné infrastruktury slouZici ke vzdélavani

- kulturni, zdravotnicka, socialni zafizeni = zafizeni nekomeréniho ob&anského
vybaveni vefejné infrastruktury

- kulturni zafizeni komeréniho charakteru = komeréni zafizeni ob&anského vyba-
veni v oblasti kultury

- obchodni, administrativni a spravni budovy = stavby a zafizeni komercniho
ob&anského vybaveni slouZici pro administrativné obchodni &innosti

- maloobchod = stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni slouzici pro
prodej zboZi koncovym uzivatelim

- vefejné ubytovani a stravovani = stavby a zafizeni komer&niho obCanskeho vy-
baveni poskytujici ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti, napf. hotely, mo-
tely, pfip. penziony

- byty sluzebni, pohotovostni a majitell zafizeni = pfiklady ostatnich ubytovacich
zafizeni
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rodinna rekreace = individualni rekreace bez poskytovani komerénich sluZeb tre-
tim osobam s piipusténim staveb a zafizeni dle §2, odst.b) Vyhlasky £.501/2006
Sb. v platném znéni

sportovni a rekreaéni objekty a plochy = stavby a zafizeni nekomeréniho i ko-
meréniho obcanského vybaveni slouZici pro podporu sportu, napf. stadiony a ven-
kovni hfisté, télocvitny a sportovni haly, pfipadné ostatni ubytovaci zafizeni
nerusici obsluzné funkce (nerusici femesinické provozy, ostatni neruSici
provozy sluzeb a drobné vyroby) = takové doplrikové funkce k vymezenému
pievazujicimu ucelu vyuZiti, které svou ¢€innosti ¢i vyvolanym provozem nenarusi
pohodu okolniho prostredi nad miru stanovenou pfislusnym piedpisem

chov hospodaiského zvifectva pro vlastni potfebu = je malozemédélska Cin-
nost vyhradné& pro soukromou spotiebu a nikoli zdroj pfijmd, tedy zemédélské
podnikani, které miize byt realizovano na k tomu uréenych plochach

zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb = arealy vyrob a slu-
Zeb, které nemaiji primyslovy charakter a zejména svaoji €innosti a vyvolanym pro-
vozem negativné nad miru pfipustnou neovliviiuji sousedni plochy a stavby
plochy a budovy provozni a spravni = plochy a objekty, slouZici jako technicka
a logisticka podpora vyrobnich arealli, napf. autodilny a autoparky, manipula&ni
plochy, servisni a opravarenské dilny

1,5 NP = pfizemni objekt s vyuZitelnym podkrovim nebo ustupujicim patrem jako
prostorem k tGéelovému vyuZiti, jehoz uzitna plocha nepfesahne 75% plochy pfi-
zemi

rozvojové plochy = souhrnné pojmenovani ploch prestavbovych a zastavitelnych
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