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UZEMNI PLAN
BROZANY NAD OHRI

ZMENA &.3

Zaznam o ucinnosti:

a) oznaceni organu, ktery Zménu €.3 izemniho planu Brozany nad Ohf¥i vydal :
Zastupitelstvo méstyse Brozany nad Ohfi

b) datum nabyti G€innosti posledni zmény :

c) jméno, prijmeni, funkce a podpis opravnéné uredni osoby porizovatele :
ing. Vaclav Besta, starosta méstyse Brozany nad Ohfi
otisk uredniho razitka :



I. Zména €.3 uzemniho planu Brozany nad Ohfri

IA. Textova cast:

1) V kapitole a) se za text : ,Zastavéné uzemi bylo vymezeno na zakladé mapovych
podkladu a prazkumu v terénu k 31.3.2022“ doplnuje text : ,, , ovéfeno k 31. 3. 2024

2) V kapitole b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hod-
not se na konec druhého odstavce za slova : ,v historicky osidlené produkcni kra-
jiné.“ vklada text : ,S ohledem na atraktivni polohu méstyse na uzemi pfirodniho
parku Dolni Poohfi je v pfipadé sidla Brozany nad Ohfi zakladni koncepce rozvoje
orientovana zejména na vytvoreni predpokladd pro kvalitni bydleni doplnéné od-
povidajici vefejnou infrastrukturou. Pro sidlo Hosténice, které ma jiz dlouhodobé
rekreacni charakter, je koncepce rozvoje zaloZena pfedevsim na vyuZzivani stava-
jiciho rekreaCniho potencialu uzemi vazaného na ficni tok a pfilehlé plochy zele-
né, zaroven uzemni plan obsahuje navrhy zlepSujici v uzemi i nepobytové vyuZiti
feky praveé za ucCelem posileni rekreacniho vyuzivani uzemi.”

3) V kapitole f) v oddile plochy vodni a vodohospodarské (V) se v odstavci b) na
konec prvni odrazky za slova : ,.....a ostatni vodni dila“ doplriuje text : ,vyjma malé
vodni elektrarny na fece Ohfi v k.U. Hosténice” a dale s v odstavci e) nepfipustné
doplhuje druha odrazka : ,- malé vodni elektrarny na fece Ohfi v k.u.Hosténice®



Il. Odiivodnéni Zmény é.3 UP Brozany nad Ohfi

IIA. Textova ¢ast

a)

b)
c)

d)

e)

f)

9)

h)

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu

L2007 =T o | str.4
Vyhodnoceni splnéni poZzadavkl zadani...............cooeiiiiiiiiicien, str.4
Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje s oduvodnénim potieby jejich vymezeni......................... str.4
Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkl navrhovaného feSeni

na zemédélsky pidni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa............... str.4
Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou Krajem ... str.4

Vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanis-

tickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi...... str.16
Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich pravnich predpisSU...........ccoeveiiiiiiiii e, str.16

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a
se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich pfedpisu,

popfipadé s vysledkem FfeSeni rozporU.........cccoviieiiiiiiiiiiiiieeeeee, str.17
Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj

uzemi v€etné vysledkl vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi................... str.17
Stanovisko krajského ufadu podle §50 odst.5........ccoiiiiiiii str.17

Sdéleni jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno s uvedenim
zavaznych duavodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény

7= 0 )Y str.18
Komplexni zduvodnéni pfijatého FeSeni.............ccoooiiiiii i, str.18
Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi

a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch......................... .. str.20
Postup pofizeni zmény uzemniho planu...............ccooiiiii i, str.20
Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni..................., str.21
Vyhodnoceni pripoOmMINEK .......o.oeiii e str.21
Text uzemniho planu s vyznaCenim Zmeén............oooiiiiiiiiiiii i, str.22

1IB. Graficka ¢ast

Vzhledem k obsahu Zmény &.3 UP Brozany nad OhFi neni tato ¢ast dokumentovana.



a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich
vztaha v Gzemi

Z hlediska $ir§ich vztah(l nema Zména &.3 Uzemniho planu (dale UP) Brozany
nad Ohfi vzhledem ke svému obsahu Zadné dopady na sousedni Uzemi.

b) Vyhodnoceni spinéni pozadavkia zadani

O pofizeni Zmény &.3 UP Brozany nad Ohfi rozhodlo dne 13.4.2024 Zastupitel-
stvo méstyse Brozany nad Ohfi v souladu s § 55a odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisu (zakon o uzemnim planovani a stavebnim fadu) ve spoje-
ni s § 334a zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu (stavebni zakon) o
pofizeni Zmény &. 3 Uzemniho planu Brozany nad Ohfi zkracenym postupem a o
jejim obsahu, kterym bude uprava regulativli v plochach s rozdilnym zpasobem vyu-
ziti, tak aby doSlo k vylou¢eni moznosti vybudovani MVE na toku Ohfe v Hosténicich
s tim, Ze zména bude pofizovana podle § 6 odst. 2 zakona zdejSim ufadem.

c) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach uzemniho rozvoje s odiivodnénim potfieby jejich
vymezeni

Ve Zméné &.3 UP stejné jako ve vlastnim UP Brozany nad Ohfi nejsou feseny
zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR UK ve znéni
jejich 1., 2., 3. a 4. Aktualizace.

d) Vyhodnoceni pifedpokladanych disledkiu navrhovaného feseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména ¢&.3 UP Brozany nad Ohfi vzhledem ke svému obsahu (Uprava podmin-
ky v textové Casti) nema zadny dopad na zemédélsky pudni fond ani pozemky urce-
né k plnéni funkce lesa.

e) Vyhodnoceni souladu s politikou azemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Podle Politiky uzemniho rozvoje (PUR) CR, schvalené usnesenim Viady CR
€.929 dne 20.7.2009, resp. Aktualizace €.1 schvalené usnesenim Viady CR &.276
dne 15.4.2015, Aktualizace €.2 schvalené usnesenim Vlady CR €.649 2.9.2019,
Aktualizace &.3 schvalené usnesenim Vlady CR &.630 2.9.2019, Aktualizace &.5
schvalené usnesenim Viady CR ¢.833 17.8.2020 a Aktualizace ¢.4, schvalené
usnesenim Vlady CR &.618 dne 12.7.2021 s G&innosti od 1.9.2021 je v feSeném
Uzemi vymezena rozvojova osa OS 2 (Praha - Usti nad Labem - hranice
CR/Némecko (- Dresden). Z této lokalizace v&. vymezeni specifické oblasti SOB9
vSak pfimo pro feSené uzemi nevyplyvaji zadné konkrétni ukoly pro uzemni planova-
ni (kapitola 3.2., bod 53). Déle je zde vymezena trasa dalnice D8, ktera je v feSeném
uzemi jiz stabilizovana.



Aktualizace €.6 pak vzhledem k jejimu obsahu, tj. vymezeni plochy pro suchou
nadrz Skalicka (VoD2) v€etné dalSich nezbytnych ploch a koridorl pro stavby a opat-
feni ke snizeni povodnovych rizik v povodi feky Be€vy, se nijak nedotyka uzemi fe-
Seného Zménou &.3 UP Brozany nad Ohfi. Stejné tak Aktualizace .7 zavazna od 1.
3. 2024 se tyka vypusténi praplavniho spojeni D-O-L (kraj Pardubicky, Olomoucky,
Jihomoravsky a Moravskoslezsky), tedy bez dopadu na feSené uzemi.

UP Brozany nad Oh¥i i jeho Zména &.3 respektuji vdechny relevantni republiko-
vé priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, definované
PUR CR v aktualnim znéni, resp. specifikované dfive schvalenym Zadanim UP Bro-
zany nad Ohfi pro feSené uzemi (priority a ukoly definované pofizovatelem jsou cito-
vany, jejich splnéni pak je za odrazkou popsano kurzivou) :

Republikové priority (kapitola 2.2.)

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uze-

mi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Za-

chovat raz jedine€¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedi-

necné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.

Tato uzemi maji znaCnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich

ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje

v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena

ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive

obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case proménnym celkem, ktery
vyzaduje tvurci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak,
aby byly zachovany jeji stézZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

ochrana prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot uzemi vcéetné urbanistic-

kého, architektonického a archeologického dédictvi je zajiSténa zejména na-

vrhem funkéniho ¢lenéni uzemi. Uéelem vyhlaseni PP Dolni Poohfi je zachovat
raz krajiny s vyznamnymi prirodnimi a estetickymi hodnotami, zejména s ohle-
dem na zachovani fenoménu dolniho toku reky Ohre s ucelenym funkénim
komplexem ekosystému Iluznich lest se zachovalymi prirodnimi meandry, ne-
regulovanymi ¢astmi feky s pfirodnimi brehy, mrtvymi ficnimi rameny, periodic-

kymi tinémi a technickymi dily jako napf. mlynskymi nahony a kanaly. Zédny z

navrhi UP nezasahuje do vy$e uvedenych chranénych &asti a byl opatren sou-

hlasnym stanoviskem organu ochrany pfirody a krajiny podle ¢lanku 8 casti Ill

Zvlastni ochrana prirodniho parku platného narizeni o jeho vyhlaseni. Na za-

kladé vyse uvedeného Ize tedy konstatovat, Ze nové navrhy nejsou v rozporu s

poslénim PP — priorita je naplnéna a Zménou &.3 UP Brozany nad Ohfi je

v souladu s ni vylouceno vyuZiti vyjimecného prirodniho potencialu reky v Hos-

ténicich pro komercni vyrobni ¢innost (malou vodni elektrarnu)

(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primar-
niho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a
kvalitni zemédélskeé, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

- Vv feSeném uzemi je primarni sektor dlouhodobé stabilizovan, ochrana kvalitni
zemédélské lesni a ptdy je v UP Brozany nad Ohfi zaji$téna (viz samostatné
projednani s dotéenym organem) a ekologicka funkce krajiny je respektovana
a podpofena navrhem zpfesnéni vedeni NR, R a L USES véetné protipovod-
riovych a protieroznich opatfeni — priorita je naplnéna a Zménou ¢.3 UP Bro-
zany nad Ohfi je v souladu s ni vylou¢eno vyuZiti vodniho toku v Hosténicich
pro komercni vyrobni ¢innost (malou vodni elektrarnu) s cilem jeho ochrany



(16)

PFi stanovovani zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim feSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek a
pozadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Pfi feSeni
ochrany hodnot uzemi je nezbytné zohlednovat také pozadavky na zvySovani
kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje uzemi. Vhodna feSeni uzemni-
ho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli
a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorll vymezenych
v PUR CR.

- UP Brozany nad Oh¥i je feSen komplexné s ohledem na véechny tfi pilife udrzi-
telného rozvoje, v navrhu jsou definovany podminky pro vyuZiti ploch s rozdil-
nym zpusobem vyuZiti mj. s upfesnénim prostorovych podminek s cilem ochra-
ny hodnot tzemi, plochy Z11-15 byly z navrhu vypustény — priorita je naplnéna
a Zménou é.3 UP Brozany nad Ohfi je v souladu s ni vylouceno uplatnéni jed-
nostrannych hledisek, tj. vyuZiti vodniho toku v Hosténicich pro komercni vy-
robni ¢innost (malou vodni elektrarnu) s cilem zvySovani kvality Zivota obyvatel

(16a) PFi uzemné planovaci €innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uze-

(19)

(20)

mi, zejména mést a regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzo-
vani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

- UP Brozany nad Ohfi je komplexni dokument, ktery koordinuje funkéni, prosto-
rové i ¢asove podminky rozvoje feSeného uzemi v navaznosti na jeho historicky
vyvoj a tradice — priorita je naplnéna a Zménou é.3 UP Brozany nad Ohfi je po
komplexnim posouzeni podpofena rekreacni funkce vodniho toku v tzemi
Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZziti potencidlu a polyfunkéni vyuzivani
opusténych areall a ploch (tzv. brownfields v€. uzemi byvalych vojenskych
Ujezdu pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plavodu). Hospodar-
né vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a
zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a za-
chovani verejné zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace. (Viz také ¢l. 22
PUR CR 2006). Cilem je u¢elné vyuzivani a usporadani tizemi Usporné v naro-
cich na verejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj uzemi.

- revitalizace brownfields je feSena navrhem transformace nevyuZivaného zemé-
délského arealu pro SirSi spektrum vyuZiti, odpovidajici potfebam uzemi — prio-
rita je naplnéna, plochy Z11-15 ve vazbé na dalnici D8 byly z navrhu vypustény,
Zména &.3 UP Brozany nad Ohfi tyto plochy nefesi
Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat

do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni
opatfeni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci Cinnosti, pokud je to mozné a
odlvodnéné, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych
uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych pasem vodnich zdro-
ju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemeédeélského a lesniho pidniho fondu. Vytvarfet uzemni podminky pro imple-
mentaci a respektovani uzemnich systémul ekologické stability a zvySovani a
udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni
volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych
uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné
planovaci €innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na
cilové kvality krajiny a vytvafet podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.



- v souladu s touto prioritou jsou pro zaméry, které by mohly ovlivnit charakter kra-
Jiny, navrzeny podminky funkéniho a prostorového usporadani tak, aby elimino-
valy mozné negativni vlivy véetné ochrany krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky krajiny, do vymezenych chranénych uzemi nejsou navrhovany
Zadné rozvojové zaméry

- Zménou &.3 UP Brozany nad Ohfi je v souladu s touto prioritou vylouceno vyuZiti
vodniho toku Ohfe a vyjimecného pfirodniho potencialu Hosténic pro komercni
vyrobni ¢innost (malou vodni elektrarnu) s cilem respektovani vefejného zajmu
na ochranu biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi zejména formou
dusledné ochrany zvilasté chranénych uzemi

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici zivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické in-
frastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu
a skladovani. V ramci uzemné planovaci €innosti omezovat nezadouci srustani
sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat inte-
grované pfistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problému.

- navrh zachovava a v nékterych pfipadech i doplriuje prvky krajinné zelené, kte-
ré prioritné vychéazeji z navrhu USES s cilem zaji§téni migracni propustnosti
krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro ¢lovéka, pro kterého je zachovana a dale
doplnéna sit' cyklostezek a pésich turistickych tras. NavrZzené zastavitelné plo-
chy Z8, Z9 nepovedou k neZadoucimu srastani sidel, nebot jejich vyuZiti je
striktné omezeno navrzenymi protipovodriovymi valy a hlavné obé sidla (Broza-
ny nad Ohfi a Doksany) bezpecné oddéluje vyznamny koridor feky Ohre s jeho
bohatymi bfehovymi porosty — priorita je naplnéna a Zménou ¢é.3 UP Brozany
nad Ohfi je v souladu s ni vylouceno vyuZiti vodniho toku ve vyjimecném pri-
rodnim prostfedi Hosténic pro komercni vyrobni ¢innost (malou vodni elektrar-
nu) s cilem mj. zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro radzné formy udrzi-

telného cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika),

pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z

hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoroCni vyuziti

pro rizné formy turistiky.

- v souladu s touto prioritou je navrZzena sit péSich turistickych tras, cyklostezek a
cyklotras, navazujicich jak na nadfazené systémy, tak na sousedni katastralni
uzemi, Zménou &3 UP Brozany nad Ohfi je v souladu s touto prioritou vylouceno
vyuZziti vyjimecného pfirodniho potencialu Hosténic pro komercni vyrobni ¢innost
(malou vodni elektrarnu) pravé s cilem zachovani a rozvoje hodnot tzemi pro du-
lezitou formu cestovniho ruchu — koupani v Ohfi s navazujicimi pobytovymi plo-
chami

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a

zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.

PFi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a

minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umis-

tovat tato zafizeni soubézné.

- v UP Brozany nad Ohfi v souladu s touto prioritou jsou pfi ndvrhu pésich a cyklis-
tickych tras vyuZity v drtivé vétSiné stavajici ucelové komunikace bez omezeni
prostupnosti a fragmentace krajiny, coz plati i v pfipadé Zmény ¢.3

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitfio-
vanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadav-
ky ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelného mobility
osob a zbozi zejména uvnitf rozvojovych os a oblasti.
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- v souladu s touto prioritou je v UP Brozany nad Ohfi navrzena nova lavka pro
pESi a cyklisty pres feku Ohri s cilem zlepSeni dopravni dostupnosti tzemi vyuZi-
tim stavajiciho mostu jen pro motorovou dopravu, Zménou ¢&.3 je podpofen vyji-
mecny rekreacni potencial tzemi s dobrou dostupnosti

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potenci-

alnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze

atd)., s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména
zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi ur¢enych k fizenym rozlivim po-
vodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi

a vyuzivani prirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vo-

dy tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu a kulturni krajinu jako jedno

z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadi zmény klimatu. V uzemi vytvaret pod-

minky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody

s cilem zmirfiovani u€inkd povodni a sucha.

- v UP Brozany nad Ohfi jsou navrZzena protipovodriové i protierozni opatfeni jako
ochrana zastavitelnych ploch i zastavéného uzemi v souladu s touto prioritou.
Pro rozvojové plochy, které zasahuji do vymezeného zaplavoveho uzemi, je sta-
novena podminénost jejich vyuZiti realizaci protipovodriovych opatieni, bez do-
padd na navrh Zmény ¢.3

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich ve-
fejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast oddvodnénych pfipa-
dech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi
s vysokou mirou rizika vzniku povodrovych skod.

- v UP Brozany nad Ohfi jsou navrzena protipovodriové opatfeni jako ochrana
zastavitelnych ploch i zastavéného tzemi v souladu s touto prioritou, pro rozvo-
Jové plochy verejné infrastruktury, které zasahuji do vymezeného zaplavového
uzemi, je stanovena podminénost jejich vyuZiti realizaci protipovodriovych opat-
feni. V UP Brozany nad Ohfi je v souladu s prioritou navrzeno pfemisténi/rozvoj
zastavby mimo vymezené zaplavové tuzemi. Bez dopadt na navrh Zmény ¢.3.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a
jeji rozvoj a tim podporovat jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury véetné
podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury.

- v souladu s touto prioritou je v UP Brozany nad Ohfi navrZena plocha pro umis-
téni verejné infrastruktury (obCanského vybaveni) v koordinaci na navazujici
plochou sportu a rekreace a obec Doksany. Bez dopadu na navrh Zmény ¢.3.

(30) Urover technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota
v souc€asnosti i v budoucnosti.

- v8echny navrZzené rozvojové plochy budou napojeny na existujici dopravni a
technickou infrastrukturu v souladu s podminkami a potfebami jejiho vyuZiti.
Bez dopadi na navrh Zmény ¢&.3 .

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie z obnovitelnych zdrojl, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem mi-
nimalizace jejich negativnich vliva a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi
bezpecného zasobovani uzemi energiemi.

- Zménou &.3 UP Brozany nad Ohfi neni stanoven ploény zékaz umistovéni ob-
novitelnych zdroji energie (OZE), které jsou na uzemi méstyse povoleny a do-
konce jiZz funguji — jedna se pouze o dil¢i vylouceni jejich umisténi v definova-
ném misté potencialniho konfliktu s ochranou prirody a krajiny (PP Dolni Poo-
hri, EVL, NRBK apod.) a rekreacnim charakterem tzemi, jehoz zachovani po-
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vaZuje samosprava za zasadni z hlediska umoznéni uspokojovani i jinych za-
Jma a potfeb, a to zejména potieb stavajicich obyvatel i uZivateld uzemi.

(75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni

uzemi suchem

Ukoly pro Gzemni planovani: V rdmci Gzemné planovaci &innosti kraje a koordinace

uzemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvySovani jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny,
tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toku
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s dopro-
vodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pudy roz¢lenéné mezemi,
cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro
obnovu ostatnich vodnich prvkd v krajiné,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizova-
nych uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch ur€enych
pro zadrzovani a zasakovani vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vuci vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkua, napf.
vétrolamU, mezi, zasakovacich pasu a prikopd,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury,
pro zabezpec€eni pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologic-
kych podminek, zejm pro infrastrukturu k zajisténi dodévek vody z oblasti s pF’l’z-
novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro FeSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e)
(pFip. navrhovat i dal§i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v
krajiné) vyuzivat zejména Uuzemni studie krajiny.

- Zména &.3 UP Brozany nad Ohfi neméa a ani nemiiZze mit vliv na tkoly obsaZené v
prioritach 4. aktualizace PUR, a to zejména poZadavky na Fe$eni ohroZeni su-
chem - zména je pofizovana zkracenym zpusobem s jednoznacné danym jedinym
poZadavkem upravy podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.
Dals$i vyse uvadéné ukoly tykajici se zastavéného tuzemi a hospodareni se sraz-
kovymi vodami se v tzemi neméni, neni dot¢ena skladba a struktura pozemkt v
krajiné stejné tak jako protierozni ochrana zemedeélské pidy. Koncepce vodniho
hospodafstvi zistava v platnosti dle UP véetné koncepce likvidace destovych vod
a koncepce zasobovani feSeného tzemi vodou

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) byly vydany dne
5.10.2011 opatfenim obecné povahy €.j.: UPS/412/2010-451 na zakladé usneseni
Zastupitelstva Usteckého kraje €.23/25Z/2011 ze dne 7.9.2011, 20.10.2011 pak na-
byly G&innosti. 1. aktualizace ZUR UK (dale 1.AZUR), ktera nabyla uginnosti dne
20.5.2017, zpfesnila vymezeni rozvojovych a specifickych oblasti a os nadmistniho
vyznamu vymezenych v PUR CR na tGzemi Usteckého kraje (kapitoly 2 a 3) a dale
zptesnila vymezeni ploch a koridort nadmistniho vyznamu vymezenych v PUR CR.
Re$ené Uzemi se nachazi na vymezené rozvojové ose OS2 Praha - Usti nad Labem
- hranice CR (- Dresden) a leZi v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 —
Litoméficko, Lovosicko, Roudnicko.



2.aktualizace ZUR UK, ktera nabyla Gginnosti dne 6.8.2020, v feSeném Gzemi
vypousti navrh cyklostezky jako VPS C204 s nahrazenim schématem ,obec s povin-
nosti zpfesnéni vedeni cyklostezky” a dale zpresnuje vymezeni NRBC 2002 Myslivha
nad OhFi, coZ je oboji zohlednéno jiz ve vydaném v UP Brozany nad Ohfi.

Dne 28.1.2019 pak usnesenim &.008/17Z/209 vydalo Zastupitelstvo Usteckého
kraje 3.aktualizaci ZUR UK, ktera nabyla G&innosti dne 17.2.2019. Ta se vSak fese-
ného uzemi vabec nedotyka, nebot jejim pfedmétem je vymezeni koridoru VTL ply-
novodu DN 1.400 v useku hranice CR/SARN — hranice kraji Ustecky/Plzerisky
(/Pfimda) v Sifce 600m.

Dne 12.12.2023 pak usnesenim ¢&.013/18Z/2022 vydalo Zastupitelstvo Ustec-
kého kraje 4. aktualizaci ZUR UK, ktera nabyla Gginnosti dne 4.2.2023. Ta se Gzemi
feSeného Zménou ¢&. 3 UP Brozany nad Ohfi pfimo nedotykd, nebot jejim predmé-
tem je vymezeni plochy vodniho dila Kryry a koridorl souvisejici vefejné infrastruktu-
ry mimo feSené uzemi. Nicméné soucasti tohoto vodniho dila je rovnéz souvisejici
vefejna infrastruktura vymezena jako vefejné prospésna stavba VPS V11b. V ¢&l. 163f
ZUR UK mimo jiné vymezuje nasleduijici koridory pro pfivadé&e vody z Ohfe a souvi-
sejici vefejnou infrastrukturu do povodni Rakovnického a KoleSovického potoka v
kombinaci s pfipojkou Vodniho dila Kryry. V &l. 163 g ZUR UK vymezuje koridor pro
pfivadé¢ vody z Ohfe do nadrze Vidhostice a souvisejici vefejnou infrastrukturu jako
VPS V11b. Vél. 163i ZUR UK vymezuje koridor pro pfipojku vodniho dila Kryry
k pfivadéci vody z nadrze Vidhostice do Rakovnického a KoleSovického potoka a
souvisejici vefejnou infrastrukturu jako VPS V11d. Zména ¢&. 3 UP Brozany nad Ohfi
respektuje pravé skutecnost, ze prutoky vody v Ohfi budou v nadchazejicim obdobi
z duvodu verejného zajmu na zachovani vody v krajiné nizsi.

VSechny priority a ukoly pro uzemni planovani byly podrobné vyhodnoceny
v UP Brozany nad Ohfi, ktery takto nabyl uéinnosti dne 21.4.2022. Zména &.3 UP
Brozany nad Ohfi vzhledem ke svému obsahu (doplInéni jediné podminky pro plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti v textové Casti) je pofizena a zpracovana s cilem pod-
pory vybranych priorit, jejichZ vyhodnoceni, resp. spinéni je popsano dale kurzivou,
pficemz vyhodnoceny jsou priority, odstavce &i ¢lanky, dotykajici se pfimo pfredmétu
reSeni :

Vyhodnoceni souladu UP Brozany nad Ohfi s prioritami Usteckého kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi (kapitola 1 ZUR UK)

Zakladni priority

(1) Vytvaret nastroji Uzemniho planovani na uzemi kraje predpoklady pro vyvazeny
vztah mezi tfemi pilifi udrzitelného rozvoje: pozadovany smér hospodarského
rozvoje, Uroven Zivotniho prostfedi srovnatelna s jinymi éastmi CR a standardy
EU a zlepSeni parametrl socialni soudrznosti obyvatel kraje.

- uzemnim planem Brozany nad Ohfi jsou definovany podminky vyuZiti tzemi

v souladu s touto prioritou, a tak jsou vytvofeny pfedpoklady pro vyvazeny vztah
mezi véemi tfemi pilifi udrzitelného rozvoje. Zménou &.3 UP Brozany nad Ohfi je
v souladu s prioritou vylou¢eno vyuZiti vodniho toku v Hosténicich pro komercéni
vyrobni ¢innost (malou vodni elektrarnu) s cilem zvySovani kvality Zivota obyvatel

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly presa-
hovat meze unosnosti uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zplsobovat je-
ho poskozeni anebo branit rozvoji jinych zadoucich forem vyuziti uzemi.
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- v UP Brozany nad Ohfi jsou pro vyuZziti ploch stanoveny funkéni a prostorové
podminKy k zajisténi udrzitelného rozvoje, nenavrhuji se Zadné ¢innosti, které by
pfesahovaly meze unosnosti uzemi, pfipadné je vyuZziti ploch podminéno s cilem
eliminace negativnich ddsledk( zejména zasahu do krajinného razu a m;j. s timto
cilem je pak Zménou ¢.3 vylou¢eno vyuZiti vodniho toku Ohfe v Hosténicich pro
komercni vyrobni ¢innost (malou vodni elektrarnu)

Zivotni prostredi

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepSeni zivotniho pro-
stfedi, a to jak ve volné krajiné, tak uvnitf sidel, jako nutné podminky pro dosa-
Zeni vSech ostatnich cild zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi (zejm. transforma-
ce ekonomické struktury, stabilita osidleni, rehabilitace tradicniho lazefstvi, roz-
voj cestovniho ruchu a dalsi).

- UP Brozany nad Ohri stanovuje podminky vyuZiti tzemi v souladu s principy
udrzitelneho rozvoje a touto prioritou, respektuje limity Gzemi a stabilizuje plochy
bydleni i vyroby stejné jako plochy a koridory zelené a USES. Zménou ¢.3 UP
Brozany nad Ohfi je v souladu s touto prioritou podpofeno vyuZiti vodniho toku
Ohre a vyjimecného prirodniho potencialu Hosténic k rekreacnim ucelum a vy-
louéeno jeho vyuZiti pro komercni vyrobni ¢innost (malou vodni elektrarnu)

(4) PokraCovat v trendu napravy v minulosti poSkozenych a narusenych slozek zivot-
niho prostfedi (voda, puda, ovzdusi, ekosystémy) a odstrafiovani starych ekolo-
gickych zatézi Usteckého kraje zejména v SeveroCeské hnédouhelné panvi, v
Krusnych horach a v narusenych partiich ostatnich ¢asti Usteckého kraje. Zlep-
Seni stavu slozek Zivotniho prostfedi v uvedenych ¢astech uzemi povazovat za
prvofady vefejny zajem. )

- priorita se primo nevztahuje k UP Brozany nad Ohfi a jeho Zméné ¢.3, naprava a
zlepSeni stavu naruSenych slozek zivotniho prostredi - viz vySe priorita (3)

(5) Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlaste
chranénych uzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych tuzemi NATURA
2000 (EVL a PO), obecné chranénych uzemi (PPk, VKP, USES).

- v souladu s fouto prioritou jsou vSechna v feSenem lzemi vymezena chranéna
uzemi vé. USES navrhem UP Brozany nad Ohfi respektovana a jsou pro né sta-
noveny podminky vyuZiti s cilem jejich ochrany. Umisténi rozvojovych ploch v
Prirodnim parku Dolni Poohfi pak vychazi ze skutecnosti, Ze zastavéné uzemi a
min. 7z celeho feSeného tzemi se nachazi v takto vymezenée plose — situovat ja-
kykoli rozvoj mimo uzemi parku tedy nelze. Zménou ¢.3 UP Brozany nad Ohfi je
v souladu s touto prioritou vylou¢eno vyuZiti vyjimeéného prirodniho potencialu
reky v Hosténicich pro komeréni vyrobni ¢innost (malou vodni elektrarnu)

(6) - nevztahuje se k reSenemu tzemi

(7) Uzemné planovacimi nastroji pfispét k feSeni problémul vyhlaSenych oblasti se
zhorSenou kvalitou ovzdu$i z duvodu pFekracovani limitd nékterych znedistu;ji-
cich latek (zejm. vlivem tézby surovin, energetické a primyslové vyroby) a v
uzemi zasazenych zejména hlukem zejména z dopravy (dalni¢ni a silni¢ni, ¢as-
teCné i ZelezniCni doprava).

- v UP Brozany nad Ohfi jsou plochy vyroby a skladovani podminény realizaci
kompenzacnich opatfeni z hlediska jejich moznych negativnich vlivi na ovzdusi,
hluk i krajinny raz, priorita se nevztahuje ke Zméné ¢.3

Hospodarsky rozvoj

(8-10) - netykéa se pfimo fe§eného tzemi, UP Brozany nad Ohfi neobsahuje Zadné
plochy pro tézbu surovin
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(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostate¢né vyuzitych nebo zane-
dbanych areall a ploch pramyslového, zemeédélského, vojenského ¢i jiného pu-
vodu s cilem dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavé-
né uzemi, kvalitni zemédélskou pladu

- revitalizace nevyuZitetho zemédélskeho arealu (brownfield) je v souladu s touto
prioritou soucasti UP Brozany nad Ohri, kde je navrZzena transformace na smi-
Sené vyrobni tzemi s cilem podpory ekonomickych aktivit pfimo v sidle, priorita
se nevztahuje ke Zméné ¢.3

(12) - nevztahuje se k FfeSenému tzemi

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych ome-
zeni uzemniho rozvoje kraje vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostoru
(DP) a chranénych loZiskovych uzemi (CHLU) )

- stanovena CHLU a dals$i limity jsou respektovany, UP Brozany nad Ohfi vSak jiz
neobsahuje zadné plochy pro téZbu surovin v souladu s touto prioritou, ktera se
tudiz nevztahuje ani ke Zméneé ¢.3

(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Uuzemi, minimalizovat

zabory zejména nejkvalitnéjSich zemédeélskych pud, podporovat ozdravna opat-
feni - ochrana proti eroznim ucinkdm vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, za-
mezit zbyte€¢né fragmentaci zemédélskych uzemi, obnovit péci o dlouhodobé ne-
vyuzivana uzemi, vymezovat uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle ros-
toucich drevin pro energetickeé ucely aj.

- definovanou prioritou UP Brozany nad Ohfi je vyuZiti stavajicich fondud a ploch ve
vymezeném zastavéném uzemi (viz podrobné kapitola b) a c) a dale kapitola [)
tohoto Odivodnéni. Nové zastavitelné plochy navrzené na ZPF jsou vymezeny
Jako nahrada za aktualné nevyuZitelna pavodni rozvojova tzemi, zasaZzena sta-
novenim zaplavového uzemi, pficemz vSechny zabory ZPF byly samostatné
konzultovany a konsensualne projednany s dotcenym organem. Soucasti navrhu
Je také funkéni a prostorové usporadani krajiny véetné prvkia USES tak, aby bylo
zamezeno jeji fragmentaci ¢i negativnim urbannim vliviim na krajinu.

- Zménou ¢.3 UP Brozany nad Ohfi je v souladu s prioritou vylouc¢eno vyuZiti vod-
niho toku ve vyjimecnem prirodnim prostfedi Hosténic pro komercni vyrobni ¢in-
nost (malou vodni elektrarnu) s cilem mj. zajisténi migracni propustnosti krajiny
pro volné Zijici zivoCichy a ochrany NRBC 2002 Myslivna na Ohri

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuzivat pfedpoklady pro progresivni
vyvoj Uzemi, zajiStovat uzemné planovaci pfipravu pro odpovidajici technickou,
dopravni infrastrukturu (s dirazem na rozsifovani sité hromadné dopravy) a ob-
C¢anskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospodarskych a socialnich funkci prova-
zat s ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot. Vyuzivat rozvojovych
vlastnosti téchto Uzemi ve prospéch okolnich navazujicich uzemi.

- UP Brozany nad Ohfi zohledriuje polohu v rozvojové ose republikove priority
OS2 Praha - Usti nad Labem - hranice CR/Némecko (- Dresden) a v rozvojové
oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 — Litoméficko, Lovosicko, Roudnicko, a to
navrhem zastavitelnych ploch uréenych zejména pro bydleni i dalsi funkce.
V souladu s prioritou definovanou ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich
hodnot tzemi je vylou¢eno vyuZziti vodniho toku Ohfe ve vyjimeéném prirodnim
prostfedi Hosténic pro komercni vyrobni ¢innost (malou vodni elektrarnu)

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat pfedpokladli pro uzemni roz-
voj téchto koridoru, zaloZzenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnos-
ti. Rozvojovych vlastnosti téchto uzemi vyuZzit pro Sifeni progresivniho vyvoje
na Uzemi kraje. SouCasné koncentraci aktivit do téchto koridoru Setfit nezasta-
véné uzemi ve volné krajiné.
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- vymezeni rozvojové osy OS2 je plné respektovano, v UP Brozany nad Ohfi je
vzhledem k dobré dopravni dostupnosti navrzen rozvoj tzemi s cilem stabiliza-
ce obyvatelstva a vyvazeného rozvoje uzemi. V souladu s touto prioritou je
Zménou &.3 UP Brozany nad Ohfi podpofeno rekreacni vyuZziti toku Ohfe ve vy-
Jimec¢ném prirodnim prostfedi Hosténic a naopak vylouc¢eno jeho vyuZiti pro
komercni vyrobni ¢innost (malou vodni elektrarnu)

(17) - priorita se nevztahuje k UP Brozany nad Ohfi, feSené tzemi neni zafazeno do

specifické oblasti

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vy-
voje v dil€ich uzemich kraje, pfedchazet prohlubovani nezadoucich regional-
nich rozdili a eventualnimu vzniku dalSich problémovych &asti kraje, vyhleda-
vat a uplatfiovat uzemné planovaci nastroje na podporu rozvoje téchto uzemi,
pfedchazet vzniku prostorové socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost

- trvalé vyhodnocovéni je tkolem UUP v pravidelnych cyklech po vydani UP

Dopravni a technicka infrastruktura

(19) Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitfni provaza-
nosti a funk&nosti soustavy osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou dalni-
ce D8, useku silnice 1/13, zkapacitnénim silnice /7, pfestavbou silnice 1/27, mo-
dernizaci a optimalizaci hlavnich ZelezniCnich trati, vymezenim koridoru Labské
vodni cesty mezinarodniho vyznamu a;.).

- tato priorita je naplnéna navrhem noveé lavky pro pé€si a cyklisty pres feku Ohfi s
vyuZzitim stavajiciho mostu jen pro motorovou dopravu, ostatni tkoly se nevzta-
huji k feSenému tzemi vé. Zmény ¢.3

(20) ZlepSovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze v8ech &asti kraje pfi
zddraznéni vyznamu verejné dopravy

- dtto (19), ostatni tkoly se nevztahuji k feSenému tzemi vé. Zmény ¢.3

(21-26) - priority se nevztahuji k UP Brozany nad Ohfi, nedotykaji se fe§eného tuzemi
ani Zmeny ¢.3
(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbu prfenosové ener-
getické soustavy a produktovodu spolehlivost a dostate¢nou kapacitnost ener-
getickych dodavek v ramci kraje, zprostfedkované i v ramci CR

- V UP Brozany nad Ohfi je v souladu s touto prioritou vymezen koridor E10b
(1.A) pro zdvojeni stavajiciho vedeni VN 400 kV TR VySkov-TR Babylon v Sifce
150m v soubéhu se stavajicim vedeni VVN bez kolize s rozvojovymi zaméry vc.
Zmeény ¢.3

(28) - priorita se nevztahuji k UP Brozany nad Ohfi, nedotyké se fe§eného tzemi ani
Zmeény ¢.3

(29) Podpofit racionalni a udrzitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroju,
uzemné regulovat zaméry na vystavbu velkych vétrnych elektraren s ohledem
na eliminaci rizik poSkozeni krajinného razu a ohroZeni rozvoje jinych zadou-
cich forem vyuZiti uzemi (zejména oblast Krudnych hor).

- v UP Brozany nad Ohfi ani jeho Zméné &.3 nejsou v souladu s touto prioritou
navrhovany zadné plochy VVE vzhledem k vyjimecnym kvalitam krajiny

(30-33) — v feSeném uzemi jsou funkéni a dostupné vSechny inZenyrské sité a sys-
témy, nenavrhuji se Zadna feSeni s dopadem na krajinu, Zivotni prostredi, pri-
rodni, kulturni a civilizacni hodnoty, jsou respektovany cilové charakteristiky KC
Severoceské niziny a panve (13). Zménou &.3 UP Brozany nad Ohfi v souladu
S poZadavky na ochranu krajinnych, prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
uzemi je vylou¢eno vyuZiti vodniho toku Ohfe ve vyjimeéném pfirodnim pro-
stfedi Hosténic pro komercni vyrobni ¢innost (malou vodni elektrarnu).
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Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni
vztahy mezi jednotlivymi sidly a racionalni stfediskové usporadani sidelni sou-
stavy, souCasné respektovat a kultivovat specifickou tvarnost kazdého sidla
vCetné zfetele k zachovani prostorové oddélenosti sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi
mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.

- navrZené zastavitelné plochy Z8, Z9 zachovavaji prostorovou oddeélenost sidel
Brozany nad Ohfi a Doksany, nebot jejich vyuZiti je striktné omezeno navrzZe-
nymi protipovodriovymi valy a hlavné obé sidla bezpecné oddéluje vyznamny
koridor rfeky Ohfe s jeho bohatymi brehovymi porosty. Navrh zachovava a
VvV nékterych pfipadech i doplriuje prvky krajinné zelené, které prioritné vychazeji
z ndvrhu USES s cilem zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zi-
vocichy a pro Clovéka, pro kterého je zachovana a déale doplnéna sit’ cykloste-
zek a péSich turistickych tras — priorita je naplnéna a Zménou ¢.3 jesté podpo-
fena vyloucenim vyuZziti vodniho toku Ohre v Hosténicich pro komercni vyrobni
¢innost (malou vodni elektrarnu) s cilem vyuZiti vodniho toku Ohfe a vyjimec-
ného prirodniho potencialu Hosténic k rekreacnim ucelim

(34a) Vytvaret uzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a ¢asové koordi-
novany rozvoj Uzemi kraje, zejména vyuzitim nastroji stanoveni poradi zmén v
uzemi a podminénosti rozvoje uzemi realizaci vefejné infastruktury pro zajisténi
obsluhy uzemi.

- v UP Brozany nad Ohfi je zakotvena podminénost vyuZziti nékterych ploch pred-
chozi realizaci protipovodriovych opatreni, pfipadné realizaci dopravni a tech-
nické infrastruktury, bez vlivu na Zménu ¢.3

(35-37) - priority se nevztahuji k UP Brozany nad Ohfi, nedotykaji se feseného tizemi

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistic-
kych cest na uzemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a evropskou
sit’ téchto zarizeni

- Ukol je naplnén navrhem propojené sité cyklotras, péSich a cyklostezek, napo-
Jenych na nadrazeny systém a okolni katastralni uzemi s pfimou vazbou na vy-
znamnou nadmistni rekreacni lokalitu na fece Ohfi v Hosténicich, kde je Zmé-
nou &3 UP Brozany nad Ohfi vyloudeno vyuZiti vyjimecéného pfirodniho poten-
cialu pro komercéni vyrobni ¢innost (malou vodni elektrarnu)

Socialni soudrznost obyvatel

(39,40) - priority se pfimo nevztahuji k feseni UP Brozany nad Ohfi

(41) Podporovat péci o typické Ci vyjimeéné pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na
uzemi kraje, které vytvareji charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho
snadné identifikaci a posiluji socialni soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

- UP Brozany nad Ohfi deklaruje ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civili-
zacnich hodnot tzemi vCetné urbanistického, architektonického a archeologic-
kého dédictvi jako svoji prioritu (viz kapitoly b) a c) a dale kapitola |) tohoto
Oduvodnéni). Pro zastavitelné plochy jsou stanoveny podminky jejich vyuZiti
tak, aby byl zachovan charakter zastavby i ochrana dochovanych hodnot tzemi
vcetné opatfeni k minimalizaci negativnich dopadd na vlastni vystavbu i krajinu
a jeji kulturné historicke hodnoty v souladu s touto prioritou, ktera je dale napl-
néna i Zménou ¢.3 UP Brozany nad Ohfi, kde je v souladu s ni vylou¢eno vyuZi-
ti vyjimeéného prirodniho potencialu feky Ohre v Hosténicich pro komercni vy-
robni ¢innost (malou vodni elektrarnu).
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(42) Vénovat pozornost dusledkim zmeén vékové struktury obyvatel kraje, které se
promitnou do ménicich se naroku na technickou a dopravni infrastrukturu, ob-
¢anskou vybavenost nadmistniho vyznamu.

- priorita se pfimo nevztahuje a nelze ji zasadnéji oviivnit fe$enim UP Brozany
nad Ohfi, navrh vyuZiti tzemi s dirazem na obytné plochy reaguje na ménici
se naroky obyvatel smérem ke zkvalitnéni obytného prostredi a Zménou ¢.3 je
v souladu s prioritou posilena dlouhodobé rozvijena rekreacni funkce Hosténic
vylou¢enim vyuZiti vyjimeéného pfirodniho potencialu pro komercni vyrobni
¢innost (malou vodni elektrarnu)

(43) Pfi stanovovani uzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostateCnou miru spo-
luprace s obyvateli a dalSimi uzivateli uzemi, touto cestou dosahovat vySSi miry
vyvazenosti feSeni mezi hospodarskym rozvojem, ochranou pfirody a hledisky
ovliviiujicimi socialni soudrznost obyvatel.

- UP Brozany nad Ohfi byl projednavaén jiz ve fazi pfipravnych praci (vyhodnoce-
ni poZadavku v ramci doplriujicich prazkumi a rozbort zhotovitele) s cilem za-
pojeni obCani do feSeni UP, nasledné byly rozvojové zaméry konzultovany
s pofizovatelem a predloZzeny na pracovnim jednani Zastupitelstva, Zména ¢.3
UP Brozany nad Ohfi pak pfimo reaguje na poZadavky obyvatel vyloudenim
vyuZziti vodniho toku Ohfe ve vyjimeéném prirodnim prostredi Hosténic pro ko-
mercni vyrobni ¢innost (malou vodni elektrarnu)

Ochrana uzemi pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami

(44) Respektovat na uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a
majetku

- Zadné specifické zajmy z oblasti obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a
majetku nebyly v rémci projednéani uplatnény, UP Brozany nad Ohfi a jeho
Zména ¢.3 respektuji limity vyuZiti uzemi vcetné stanoveného zaplavového
uzemi

(45) Uzemné& planovacimi nastroji realizovat opatieni pro minimalizaci rozsahu moz-
nych materialnich Skod a ohrozZeni obyvatel z pusobeni pfirodnich sil v uzemi a
havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a
primyslové vyroby. )

- v souladu s touto prioritou jsou v UP Brozany nad Ohfi navrZzena protipovodrio-
va i protierozni opatreni jako ochrana zastavitelnych ploch i zastavéného uzemi
s cilem ochrany obyvatel a minimalizace materialnich Skod. Pro plochy, které
zasahuji do vymezeného zaplavoveho uzemi, je stanovena podminénost jejich
vyuZziti realizaci protipovodriovych opatreni. Bez dopadu na reSeni Zmény ¢.3.

(46) Zaijistit uzemni ochranu ploch a koridor potfebnych pro umistovani protipovod-
novych opatreni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich jen ve
vyjimeénych pfipadech a zvlast zddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodiovych Skod.

- v UP Brozany nad Ohii jsou navrZena protipovodriova opatfeni jako ochrana
zastavitelnych ploch i zastavéného tzemi s touto prioritou. Pro plochy UP Bro-
zany nad Ohfi, které zasahuji do vymezeného zéplavového tzemi, je stanove-
na podminénost jejich vyuZiti realizaci protipovodriovych opatfeni. Bez dopadu
na navrh Zmény ¢.3.

Pokryti Uzemi kraje izemnimi plany
(47) Zajistovat pokryti uzemi kraje platnou Uzemné planovaci dokumentaci obci,
zejména v rozvojovych oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v soula-
du s Uzemnimi limity a rozvojovymi potfebami téchto zemi.
- v souladu s prioritou je zpracovan tento UP Brozany nad Ohfi a jeho Zména ¢.3
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f) Vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzem-
niho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonic-
kych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Cile a ukoly uzemniho planovani, zejména pak pozadavky na ochranu architek-
tonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
Uzemi byly podrobné vyhodnoceny v UP Brozany nad Oh¥i, ktery takto nabyl ugin-
nosti dne 21.4.2022. Zména &.3 UP Brozany nad Ohfi vzhledem ke svému obsahu
(dopInéni jediné podminky pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v textové Casti)
nemuze ovlivnit vySe uvedené cile a ukoly s vyjimkou celkové koncepce rozvoje
uzemi obce a zejména ochrany a rozvoje jeho hodnot, a to ve sméru rozvoje rekrea-
ce a oddechu.

Zménou ¢&.3 UP Brozany nad Ohfi je jako vefejny zajem akcentovana pravé
ochrana a rozvoj hodnot vazanych na tok feky Ohre, kdy vedle zakonné ochrany pfi-
rody a krajiny (PP Dolni Poohfi, EVL, NRBK apod.) je jako vyznamna hodnota jiz
v uzemnim planu definovan pravé rekreacni charakter uzemi, umoznujici existenci
stavajicich objektl individualni rekreace a respektujici i doplfiujici turistické a cyklotu-
ristické trasy. Proto také neni vysloven ploSny zakaz umistovani obnovitelnych zdroju
energie (OZE), které jsou na uzemi méstyse (napf. na Mlynském nahonu) jiz provo-
zovany i nové navrzeny, nybrz se jedna pouze o dil€i vylouc€eni jejich umisténi v de-
finovaném misté potencialniho konfliktu s ochranou pfirody a krajiny a rekreacnim
charakterem uzemi. PFfi pfipadném posuzovani konkurence vefejného zajmu na
umisténi OZE, zde MVE, a pravem obce na samospravu ve smyslu rozhodovani o
zpusobu vyuzivani jejiho spravniho uzemi, je zajem na vybodovani OZE jednoznac-
né tim slabsSim, nebot ochrana nenahraditelnych a nepfemistitelnych pfirodnich a
krajinnych hodnot a rovnéz tak stavajiciho rekreacniho potencialu lokality s nezpo-
chybnitelnym pozitivnim pfinosem rekreace pro fyzické i psychické zdravi a soudrz-
nost obyvatel je v Uzemi prioritnim Ukolem a je nutno jeho potencial maximalné vyuzit
a zurocit. Pravé vyznamny nadmistni rekreacni potencial toku feky Ohfe a jeho brehl
v&etné pfilehlych nivnich ploch je dulezity a nezastupitelny z hlediska zdravi a spoko-
jenosti svych obyvatel a naplfiuje tak potfebu méstyse mit v obci misto k setkavani a
odpocinku.

g) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména 6.3 UP Brozany nad Ohfi je zpracovana v souladu s pozadavky zakona
€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjSich predpisl, vyhlaSkami ¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkla-
dech, uzemné planovaci dokumentaci a o zplisobu evidence Uzemné planovaci &in-
nosti, ve znéni pozdéjSich predpisti a €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zména &.3 UP Brozany nad Ohfi dil&im zpGsobem upravuije, resp. doplfiuje tex-
tovou €ast uzemniho planu o podminky vyuziti plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
podle usneseni Zastupitelstva méstyse Brozany nad Ohfi.
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h) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu
- soulad se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich prav-
nich predpisu, popfipadé s vysledkem Feseni rozporu

Stanoviska dotéenych organu uplatnéna v ramci vefejného projednani budou
doplnéna pofizovatelem.

i) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivili na udrzitelny
rozvoj Uzemi véetné vysledku vyhodnoceni vlivii na Zivotni pro-
stredi

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, jako or-
gan vécné a mistné pfislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 zakona €. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v plathém znéni (dale jen zakon), vydal dne 6.3.2024 pod
¢j.. KUUK/038817/2024/ZPZ/Sik podle § 45i odst. 1 zakona stanovisko, Ze : ,pfedlo-
Zeny navrh zmény &. 3 UP Brozany nad Oh¥i je totozny s jiz v minulosti posuzovanym
navrhem & 1 UP Brozany nad Ohfi ze dne 09.06.2022, spisova znacka KUUK/
074883/2022/ZPZ/SEA-§55a, €. j.: KUUK/090481/2022/ZPZ/Sik, zUstava naSe sta-
novisko (viz dale) v platnosti a nemame k predloZzenému navrhu dalSich pfipominek.
Zmiflované stanovisko pak konstatuje, ze : ,Navrh zmény €.3 uzemniho planu Broza-
ny nad Ohfi samostatné &i ve spojeni s jinymi znamymi zaméry i koncepcemi nebu-
de mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lo-
kalit a ptagich oblasti v izemni ptsobnosti Krajského ufadu Usteckého kraje.*

Na zakladé obsahu navrhu na pofizeni zmény €. 3 uzemniho planu Brozany
nad Ohfi a kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivl na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon), posoudil
odbor jako pfislusny organ podle § 22 pism. d) zdkona pfedloZzenou Zadost podle §
10i odst. 2 zakona s nasledujicim zavérem: ,zménu €. 3 uzemniho planu Brozany
nad Ohfi neni nutno posoudit z hlediska vlivl na zZivotni prostredi.”

Proto nebyly stanoveny zZadné pozadavky na zpracovani vyhodnoceni vlivi
zmény na udrzitelny rozvoj uzemi a tato ¢ast neni zpracovana.

j) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst.5 dle §53 odst. 5,
pismene c) stavebniho zakona

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako or-
gan vécné a mistné pfisludny dle ustanoveni § 77a odst. 4 zakona ¢&. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v plathém znéni (dale jen zakon), vydal dne 6.3.2024 pod
¢j.: KUUK/038817/2024/ZPZ/Sik podle § 45i odst. 1 zakona stanovisko, Ze : ,pfedlo-
Zeny navrh zmény &. 3 UP Brozany nad Oh¥i je totoZny s jiz v minulosti posuzovanym
navrhem & 1 UP Brozany nad Ohfi ze dne 09.06.2022, spisova znacka KUUK/
074883/2022/ZPZ/SEA-§55a, €. j.: KUUK/090481/2022/ZPZ/Sik, zUstava naSe sta-
novisko (viz dale) v platnosti a nemame k predloZzenému navrhu dalSich pfipominek.
Zminované stanovisko pak konstatuje, Zze : ,Navrh zmény €.3 uzemniho planu Broza-
ny nad Ohfi samostatné &i ve spojeni s jinymi znamymi zaméry i koncepcemi nebu-
de mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lo-
kalit a ptadich oblasti v Gzemni pGsobnosti Krajského ufadu Usteckého kraje.”
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Na zakladé obsahu navrhu na pofizeni zmény €. 3 uzemniho planu Brozany
nad Ohfi a kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivl na Zzivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen zakon), posoudil
odbor jako pfislusny organ podle § 22 pism. d) zadkona pfedloZzenou zadost podle §
10i odst. 2 zakona s nasledujicim zavérem: ,zménu €. 3 uzemniho planu Brozany
nad OhFi neni nutno posoudit z hlediska vlivll na Zivotni prostfedi.”

k) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno
s uvedenim zavaznych duvodi, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly dle § 53 odst. 5,
pismene d) stavebniho zakona

Na zakladé vySe uvedeného stanoviska Krajského ufadu nebylo Vyhodnoceni
vlivi Zmény €.3 UP Brozany nad Ohfi na Zivotni prostfedi a na udrzitelny rozvoj
Uuzemi zpracovano.

I) Komplexni zdiivodnéni pFijatého Feseni

Zména ¢&.3 UP Brozany nad Ohfi podle usneseni Zastupitelstva méstyse Bro-
zany nad OhFi pouze upravuje, resp. doplfiuje textovou ¢ast uzemniho planu o pod-
minky vyuziti jediné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, a to plochy vodni a vo-
dohospodarské (V), kde v odstavci b) pfipustné na konec prvni odrazky za vyraz :

- vodni plochy a toky, ucelové a rekreacni nadrze a ostatni vodni dila se dopliuje
text : vyjma malé vodni elektrarny na fece Ohfi v k.u. Hosténice a dale v odstavci e)
nepfipustné je doplnéna nova odrazka :

- malé vodni elektrarny na fece Ohfi v k.u. Hosténice

Duvodem pro vylou€eni tohoto vyrobniho zafizeni je skute€nost, Ze jez v Hos-
ténicich je dlouhodobé vyuzivanou a vyhledavanou atraktivitou nejen jejimi obyvateli,
pficemz vefejny zajem na zachovani rekreacniho vyuziti byl deklarovan zastupitel-
stvem meéstyse s tim, Ze Hosténice jsou vnimany jako sidlo s rekreaCnim potencia-
lem pfi vyuziti sezénniho koupani na jezu, kdy v UP jsou stabilizovany jednak stava-
jici plochy RZ a dale provedeny nékteré souvisejici navrhy (viz napf. plocha Z18).

Z této upravy pak vyplyva, Ze umisténi malé vodni elektrarny (MVE) v feSeném
uzemi neni zcela vylou€ené, ale je omezeno vyhradné na Mlynsky nahon jako upra-
vené vodni koryto, zfizené pravé pro ucely vyuZiti vody pro hospodarské ucely (viz
stavajici MVE v byvalém mlyné Palackého nameésti 405, ktery byl poCatkem 20. sto-
leti upraven na vodni elektrarnu) a dale mohou k vyrobé elektrické energie (MVE)
slouZit i navrzené prvky PPO na Mlynském nahonu (viz UP Brozany nad Ohfi).

UP Brozany nad OhFi, ktery nabyl G&innosti dne 21. 4. 2022, byl zpracovan
pfesné ve smyslu aktualné projednavané zmény, poté co nebylo namitce ze strany
jiného investora s pozadavkem na umisténi MVE na jezu v k.u. Hosténice vyhovéno.
K vyhodnoceni pfipominek a namitek uplatn&nych k UP Brozany nad Oh¥i zpracova-
nych podle § 53 stavebniho zakona neuplatnil Zadny z obeslanych dotéenych organu
(v€etné vodopravniho Ufadu nebo ministerstva priimyslu a obchodu) zadné pfipo-
minky. To znamena, Ze s vylou€enim navrhu na vymezeni MVE na jezu v Hosténi-
cich tyto organy souhlasily. S ohledem na skute¢nost, Ze regulativy uzemniho planu
u ploch vodnich a vodohospodarskych (V) v platném uzemnim planu v souladu s
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platnym zakonem o vodach pfipousti vodni dila, je nezbytné vylouc€it umisténi MVE
(ktera je z pohledu vodniho zakona rovnéz vodnim dilem) explicitné. Konstatujeme,
Ze v pripadé UP Brozany nad Ohfi nelze tento zasah povaZzovat za excesivni. Z po-
hledu pfistupu k FeSeni energii z obnovitelnych zdrojti je platny UP Brozany nad Ohfi
vstficny, nebot’ na svém spravnim Uzemi akceptuje jak umisténi fotovoltaickych elek-
traren, tak i malych vodnich elektraren (MVE) — jedné stavajici a jedné nové navrho-
vané MVE, ktera je aktualné jiz ve stavu projektového zaméru, a to jako soucast pro-
tipovodnoveho opatfeni, konkrétné stavebniho objektu SO 05 — Cerpaci stanice, v
misté kfizeni s Mlynskym nahonem. Projekt je pfipraven tak, aby turbiny v dobé za-
plavy zabranily zaplavovani intravilanu obce a opacnym chodem zajistily odCerpavani
vnitfnich vod do Ohfe. Je zcela nepochybné, Ze vybudovani této MVE ve vztahu k
plnéni funkci ziskavani energii z obnovitelnych zdroju a souasné s ohledem na
sloucenou funkci s feSenim protipovodiiovych opatfeni Ize oznacit jako dvojity verej-
ny zajem. Jedna se o zamér, ktery jiz byl projednan a odsouhlasen s a.s. CEZ s na-
vrhem trafostanice na hrazi do kfizujiciho venkovniho vedeni elektrické sité VN 1 —
35 KV.

Z historickych zaznamu je dolozitelné, Ze jiz od vybudovani jezu a Mlynského
nahonu v 16. stoleti, ktery odvadi vodu na MVE v Brozanech nad Ohfi, dochazi v
uzemi k boji o vodu. S ohledem na existenci stavajici MVE a s pfihlédnutim k pro-
vedenému navrhu na vybudovani nové MVE a potfebé zachovani pozadovaného
pratoku vody Mlynskym nahonem (3m®'s dané provoznim fadem MVE Brozany nad
Onhfi) byl navrh na umisténi dalSi, v pofadi jiz tfeti MVE na spravnim uzemi méstyse
v poloze nachazejici se pfed MVE Brozany nad Ohfi, odmitnut jako nevhodny zamér.
Stejné tak je nutno odmitnout argument prevaZzujiciho verejného zajmu u predklada-
ného projektu MVE o vykonu 2 x 210 kW, nebot za vefejny zajem se u projektd vyro-
ben z obnovitelnych zdroju podle energetického zakona a podle Metodického sdéleni
MMR CR povazuji vyrobny o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a
vice. Z dlouhodobych zkuSenosti je navic zfejmé, Ze hladina vody v Mlynském naho-
du zaroven ovliviiuje hladiny ve studnich zdejSich starousedlikll, a to az v pasu 100
m od osy toku po obou stranach. Méstys Brozany nad Ohfi, ktery je spravcem Mlyn-
ského nahonu, si je plné védom jeho stavu i moznosti jeho vyuZiti v€etné jeho pfi-
padné revitalizace, ktera je omezena potfebou respektovat problematiku ochrany
zvlasté chranénych druhu zivocichu a uzemi.

VySe deklarované vefejné zajmy na ochranu stavajici a vybudovani nové MVE
ve spravnim uzemi méstyse vSak nejsou jedinymi vefejnymi zajmy. Na spravnim
uzemi méstyse a zejména pak v Hosténicich je historicky provozovana rekreace, kte-
ra ma socialni i ekonomicky vyznam a jeji zachovani i rozvoj bylo rovnéz diivodem
pro zamitnuti umisténi MVE v Hosténicich. V oboru rekreace v uzemnim planovani v
soucasnosti nejsou zadné specialni normy ani metodické pokyny, rekreace je ale
pojmem stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni a jeho provadécich
vyhlaSek (rekreace tvofi obsahovou ¢ast UPD) a v cilech uzemniho planovani je po-
Zadavek na rozbor uzemnich podminek pro rozvoj rekreace a feSeni jeji koncepce
jako jedné ze zakladnich urbanistickych funkci. Zaroven pfi vyhodnocovani udrzitel-
ného rozvoje mezi spole¢né indikatory patfi spokojenost obanu s zivotem v obci. Od
prvopocatku zvefejnéni zaméru mozného vyuZziti jezu na fece Ohfi v Hosténicich da-
va verejnost po obou brezich Feky svij nesouhlas s vystavbou MVE najevo, a to pfi
kazdé pfilezitosti. Jak jiz bylo uvedeno vyse, jedna se o uzemi, které je zejména v
letnim obdobi hojné vyuzivané vefejnosti, a to jak mistnimi, tak pfespolnimi obany a
cykloturisty, rekreanty pfilehlych chatovych oblasti a dale pak rekreanty vyuzivajicimi
v dobé dovolenych tok feky Ohfe ke sjizdéni. Zaroven jsou zde téz poradany rizné
sportovni a spoleCenské akce a uzemni plan z tohoto divodu navrhuje potfebné
souvisejici plochy rozvijejici rekreaéni potencial a uzivani tohoto uzemi.
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V souladu s poZadavky Stavebniho zakona v pfipadé existence vice vefejnych
zajmu, nachazejicich se v uzemi, je tfeba tyto vefejné zajmy vzajemné pomérovat z
ddvodu nalezeni unosné miry zatizeni uzemi v tomto pfipadé navrhovanou vyrobou
energie z obnovitelnych zdroju (MVE). Po podrobném posouzeni charakteru uzemi,
dot&eného existenci ptirodniho parku, nadregionalniho USES, EVL a s piihlédnutim
k Clovékem vystavénému a uzivanému prostiedi sidla Hosténice, zahrnujicim stavby
a volna vefejna i nevefejna prostranstvi s potencialem rekreacniho vyuzivani, je
zfejmé, ze jeho zatizeni pfipadnou vystavbou MVE je nad miru jeho unosnosti.

Zajem na rekreaCnim vyuzivani uzemi je bezesporu nezanedbatelnym zajmem
vefejnym, pfestoZze nema dosud zcela jednoznacnou definici v platnych zakonech,
jedna se vsak o vefejny zajem na vyuzivani uzemi s ohledem na jeho vySe uvedeny
charakter a potencial, ktery haji obec v ramci naplnéni cilid a ukold uzemniho
planovani v rdmci tzemné planovaci dokumentace. Vydanim Zmény &.3 UP Brozany
nad Ohfi tak méstys naplni své pravo na samospravu zaruéené Ustavou Ceské
republiky v ¢l. 8, a to ve smyslu judikatury nejvysSich soudd, kterou bylo v minulosti
jiz vicekrat potvrzeno, Zze pravo obce na samospravu inherentné obsahuje i pravo
uspofadat své uzemni poméry podle vlastnich pfedstav a zaroven je v souladu s
cilem uzemniho planovani dosahnout obecné prospésného souladu vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zakona).

Navrzené feSeni zaroven naplfiuje jeden z hlavnich cill uzemniho planovani,
ktery je organu uzemniho planovani svéfen stavebnim zakonem, a to na koordinaci
vefejnych i soukromych zamérd zmén v uzemi, vystavbu i jinych Cinnosti ovliviuji-
cich rozvoj uzemi a konkretizujicich ochranu vefejnych zajma, pficemz Méstys Bro-
zany nad Ohfi po zvazeni veSkerych vySe uvedenych argumentl uvadi, Ze je pre-
svédc€en, ze k zasahu do zakladniho prava uzemniho samospravného celku na sa-
mospravu rozhodnout o usporadani svého uzemi neexistuje Zzadny zavazny, a to ani
vefejny zajem a dlvod.

Vzhledem k obsahu této zmény, tj. pouze dil¢i Uprava, resp. doplnéni textové
Casti bez dopadu do vykresové €asti a v souladu s usnesenim méstyse Brozany nad
Ohfi neni souéasti Zmény &.3 UP Brozany nad Ohfi graficka &ast.

m) Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uzemi
a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Pfedmétem Zmény &.3 UP Brozany nad Ohfi neni vymezeni zadné zastavitelné
plochy, ale jen textova uUprava podminek pro vyuziti plochy s rozdilnym zpUisobem
vyuziti. Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch v€etné jejich specifikace byla vyhod-
nocena a je obsazena jiz ve vydaném UP Brozany nad Ohfi.

n) Postup poFizeni zmény uzemniho planu

O pofizeni Zmény 6.3 UP Brozany nad Ohfi zkracenym postupem rozhodlo
usnesenim ¢.12, odst. 3 dne 13.3.2024 Zastupitelstvo méstyse Brozany nad Ohfi ve
smyslu ustanoveni § 55a odst. 2, zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen Stavebni zakon). Zména ¢&.3
UP Brozany nad Ohfi je tedy pofizovana na zakladé a v rozsahu Obsahu schvalené-
ho zastupitelstvem méstyse Brozany nad Ohfi.
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Ve smyslu ust. § 6 odst. 2 stavebniho zakona rozhodlo zastupitelstvo o pofizeni
Zmény €. 3 uzemniho planu ufadem méstyse prostfednictvim fyzické osoby splfujici
kvalifikaéni pfedpoklady podle §24 stavebniho zakona. Uréenym zastupitelem pro
spolupraci s pofizovatelem byl jmenovan vySe uvedenym usnesenim odst. 4 ing.
Vaclav Besta, starosta méstyse.

Jedinym pozadavkem na tuto zménu pak je doplnéni podminky vyluCujici umis-
téni malé vodni elektrarny na fece Ohfi, ktery je do dokumentace zapracovan.

0) Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni

Bude doplnéno pofizovatelem.

p) Vyhodnoceni pripominek

Bude doplnéno pofizovatelem.
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q) Text uzemniho planu Brozany nad Ohri s vyznaéenim zmén

IA. Textova cast :

a) Vymezeni zastaveného Uzemi......... ..o, str.23
b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot........ str.23
c) Urbanisticka koncepce v&etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfrestavby

a systému sidelni zelené. ... ... ..o str.24
d) Koncepce vefejné infrastruktury v€etné podminek pro jeji umistovani,

vymezeni ploch a koridoru pro vefejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni

podminek pro jejich VyUZiti....... ..o, str.26
e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem

vyuZziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,

uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,

ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin.....str.29
f)  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti

s urCenim pfevaZzujiciho ucelu vyuziti, pokud je mozné jej stanovit,

pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti popfipadé stanoveni podmi-

néneé pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového

usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.............. str.32
g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatreni,

staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch

pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit............. str.44
h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,

pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo............coooiiiiii i str.46
i) Stanoveni kompenzacnich opatfeni (dle §50 odst.6 Stavebniho zakona).....str.46
i) Vymezeni ploch a koridorll uzemnich rezerv a stanoveni mozného

budouciho vyuziti v€etné podminek pro jeho provéfeni............................ str.46
k) Vymezeni ploch a koridorq, ve kterych je rozhodovani o zménach

v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek

pro jeji pofizeni a pfimérené lhaty pro vlozeni dat do evidence

Uzemneé planovaci CiNNOSTI..... ..o str.46
[) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb............... str.47
m) Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni Fizeni

podle §117 odst.1 stavebniho zakona...............coooiiiiiiiiiiiie, str.47
n) Udaje o poétu listd Gzemniho planu a poétu vykresd k nému pfipojené

graficke CaSti........oooiii str.47
0) Vysvétlivky pouzZityCh pojmU.........ciiii e str.47



a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bon vymezeno na zakladé mapovych podkladd a prizkumu v
terénu k 31.3.2022, overeno k 31. 3. 2024 a je pfehledné vyznacCeno ve vykresu za-
kladniho &len&ni tuzemi, resp. hlavnim vykrese Uzemniho planu (dale UP) Brozany
nad Ohfi.

Hranice zastavéného uzemi v zasadé kopiruje v mapach KN zachycenou hrani-
ci intravilanu (zastavéné uzemi k 1.9.1966), rozSifenou o aktualni zastavéné Ci jinak
vyuzité pozemky a vymezuje vedle vlastniho uzemi méstyse Brozany nad Ohfi a
osady Hosténice i samostatné lokality pfevazné rekreacniho charakteru, vazané na
tok feky Ohfre.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot

V Uzemi fedeném UP Brozany nad Ohfi se vyskytuji vyjime&né pfirodni hodnoty
vazané predevSim na vodni tok feky Ohfe se slepymi rameny a komplexy luznich
lest a dale prvky kulturniho dédictvi, odrazejici historické souvislosti vyvoje feSeného
uzemi. Lokalizace v rozsahlé ploché niziné pfi vodnim toku feky Ohfe, ktera zde
pfedstavuje vyrazny krajinny i esteticky fenomén, je vSak pro osidleni zaroven vy-
znamnou potencialni hrozbou, nebot’ drtiva ¢ast zastavénych uzemi se nachazi ve
vymezeném zaplavovém uzemi.

Zakladni koncepce rozvoje méstyse Brozany nad Ohfi (viz hlavni vykres) tak
vychazi jednak z podminky respektovani definovanych a chranénych hodnot uzemi,
ktera je zajiStovana zejména jinymi pravnimi pfedpisy Ci spravnimi opatfenimi, jed-
nak z pozadavku vymezeni rozvojovych ploch s hlavnim cilem stabilizace a dalSiho
pfirGstku obyvatelstva v historicky osidlené produkéni krajiné. S ohledem na atraktiv-
ni polohu méstyse na uzemi pfirodniho parku Dolni Poohfi je v pfipadé sidla Brozany
nad Ohfi zakladni koncepce rozvoje orientovana zejména na vytvoreni predpokladu
pro kvalitni bydleni doplnéné odpovidajici vefejnou infrastrukturou. Pro sidlo Hosté-
nice, které ma jiz dlouhodobé rekreacni charakter, je pak koncepce rozvoje zaloZena
pfedevSim na vyuZzivani stavajiciho rekreacniho potencialu uzemi vazaného na ficni
tok a pfilehlé plochy zelené, zaroven uzemni plan obsahuje navrhy zlepSujici v uzemi
i nepobytoveé vyuziti feky pravé za uCelem posileni rekreaniho vyuzivani uzemi.

Prioritou navrhu pfed extenzivnim rozvojem je regenerace stavajicich fonddq,
vyuziti proluk a dostavba okrajovych Casti na stavajici zastavbu plynule navazujicich.
Pro rozvoj méstyse je vSak zasadni zména, resp. rozSifeni zakladni koncepce vyuZziti
uzemi v zavislosti na vymezeném zaplavovém uzemi a dlouha léta plochach bloko-
vanych loZiskem cihlafskych surovin. VeSkeré dfive pfipravované plochy pro vystav-
bu totiz jsou zasazeny praveé vyhlasenym zaplavovym uzemim, nékteré dokonce jeho
aktivni zonou, a tak bez realizace protipovodiiovych opatfeni (dale PPO) nemohou
byt pro vystavbu pouzity - v navrhu UP Brozany nad Ohfi JSOU tedy ponechany pouze
jako plochy podminéné praveé realizaci PPO. Limitou rozvoje pro plochy na nahorni
ploSiné nad méstysem byla dlouhodobé dle analytickych podkladu existence chrané-
ného loziskového uzemi (CHLU) cihlafskych surovin se znamym zamérem jejich
tezby a dokonce vystavby zpracovatelskeho arealu. Podle analyzy, kterou si
pfi pochybnostech zadal objednatel UP s cilem zmengeni CHLU o kontaktni plochy,
jsou v8ak vSechna doposud vydana rozhodnuti a stanoviska pro vyuZiti loziska Bro-
zany nad Ohfi jiz neplatna a pro tvorbu nového uzemniho planu jsou zcela irelevant-

ProtoZe rozhodnuti o stanoveni CHLU bon dne 5.12.1991 pod CJTZUS/SSZ
232/91 Ministerstvem prumyslu a obchodu zruSeno, stalo se lozisko cihlafské surovi-
ny loziskem nevyhrazeného nerostu a nelze na néj dale pohlizet ve smyslu ustano-
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veni §43, odst.1 Horniho zakona jako na lozisko vhodné pro potfeby a rozvoj narod-
niho hospodafstvi, ¢imz divody ochrany lozZiska formou CHLU pominuly. Vzhledem
k umisténi téchto lokalit na exponovaném krajinném horizontu maze mit pfipadna
zastavba vliv na krajinny raz, a proto bude pred jejich vyuzitim vypracovana uzemni
studie, ktera v odpovidajici podrobnosti stanovi urbanistickou koncepci uzemi a vyre-
Si obsluhu a napojeni celé lokality na stavajici systém dopravni a technické in-
frastruktury s cilem minimalizovat dopady na krajinny raz.

V UP Brozany nad Ohfi je dale vymezen koridor E10b (1.A) pro zdvojeni stava-
jiciho vedeni VN 400 kV TR VySkov-TR Babylon v Sifce 150m v soubé&hu se stavaji-
cim vedeni VVN bez dopadu na zastavéna uzemi.

c) Urbanisticka koncepce vcéetné urbanistické kompozice, vyme-
zeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Hlavni zasadou celkové urbanistické koncepce nového UP Brozany nad Ohii je
kontinuita vyvoje sidelni struktury a obnova dochovanych hodnot pfi nabidce moz-
nosti jejiho rozvoje. Navrh tak sestava nejen z vymezeni ploch pro novou vystavbu,
ale predevSim z navrhu regenerace domovniho fondu i ostatnich tradi¢nich prvkid a
hodnot urbanistické struktury. Navrh rozvojovych ploch je uvazovan jako dlouhodoba
prostorova limita, prioritné vSak musi byt vyvinut tlak na zachranu (regenerace ¢i pre-
stavba) stavajicich fondl pred extenzivnim prelitim vystavby na volné plochy. Cilem
je tedy ochrana vyjimeéné krajiny a vysoce urodné zemédélské pldy a zejména za-
mezeni vzniku nevyuzivanych a Casto devastovanych lokalit uvniti sidla (napf. ze-
médeélsky areal — brownfield), kde je navrzena jejich transformace na smiSena pro-
dukéni uzemi s orientaci na drobnou podnikatelskou ¢innost v oblasti vyrobnich a
nevyrobnich sluzeb.

Vyznamnym omezenim pro rozvoj sidla je stanoveni zaplavového uzemi a jeho
aktivni zony, které zasahuje témér celou zastavénou ¢ast a hlavné dfive vymezené
zastavitelné plochy a dale prvky ochrany pfirody, vazané zejména na tok feky Ohre
(pfirodni park Dolni Poohfi, EVL, NR+R USES apod.). Sougasti UP Brozany nad
Ohfi je proto navrh protipovodiovych opatfeni (PPO), ktera vSak mohou slouzit také
|a vodni elektrarna (MVE) s cilem eliminovat opakované zaplavy zastavéného uzemi
a hlavné umoznit vystavbu na vymezenych plochach.

ProtoZe v8ak doba realizace PPO neni jista, jsou pro novou obytnou vystavbu
vymezeny rozvojove plochy na mistech zaplavami nedotenych na nahorni ploSiné
nad vyraznym terénnim zlomem, jejichz vyuziti bylo dlouho blokovano (viz pfedchozi
kapitola). Vzhledem k jejich umisténi na krajinném horizontu bude podminkou jejich
vyuziti zpracovani uzemnich studii, které v odpovidajici podrobnosti stanovi urbanis-
tickou koncepci téchto ploch a vyreSi obsluhu a napojeni lokalit na stavajici systém
dopravni a technické infrastruktury s cilem minimalizovat dopady na krajinny raz a
umoznit prichod nadfazeného systému USES (RBK 617).

Rozvoj sidla je navrZen jednak jako regenerace stavajicich ploch, resp. zastav-
ba proluk uvnitf zastavéného uUzemi (v grafické ¢asti oznaCeny indexem P
s pfifazenym pofadovym &islem plochy) a zarovert UP Brozany nad Ohfi vymezuje
nova zastavitelna uzemi (Z). Navrh ploSného i prostorového usporadani je patrny
z hlavniho vykresu.
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PLOCHY PRESTAVBY :
INDEX FUNKCE KAPACITA

P2
P3
P6
P7
P8
P10

SM-V
BI/P
BI,PV
Bl

Bl
BV

6RD
3RD
3RD
2RD
4RD

ZASTAVTELNE PLOCHY :
INDEX FUNKCE KAPACITA

z1 PV
72 BV
Z3 Bl
74 Bl
Z5 BI,PV
76 Bl
Z7 Bl
78 OV
79 Bl
710 PV
716  BI,PV
717 PV
718 PV
720 PV
723 Bl,Z-Z
725 PV
727  BI
728 PV
729 T
KORIDORY :
E10b(1.A) TI

4RD
1RD
2RD
14RD

1RD
1RD
DS ca 40bj

7RD

25 RD, MK

20RD

30RD

VVN

PODMINKY VYUZITi PLOCH, POZNAMKY
transformace zem.arealu na sluzby ap.

dostavba podminéna realizaci MK+TI, PPO a US
vystavba podminéna realizaci MK+Tl, PPO a US
vystavba podminéna realizaci MK+Tl, PPO a US
dostavba proluky podminéna realizaci PPO
vystavba podminéna realizaci MK, PPO

PODMINKY VYUZITi PLOCH, POZNAMKY
cyklostezka (Brriany)

respektovat o.p. plynu a silnice

respektovat RR trasu

respektovat o.p. silnice, RR trasu

vystavba podminéna realizaci MK, TI, PPO, US
aresp. 0.p.VN

vystavba podminéna realizaci PPO

vystavba podminéna realizaci PPO

soc.sluzby (DS), Skolstvi, podm.PPO

a respektovanim o.p.VN

vystavba podminéna realizaci MK, Tl, PPO

a respektovanim o.p.VN

lavka pro péSi a cyklo (Doksany)

vystavba podminéna realizaci MK, Tl, PPO

a respektovanim o.p.VN

pésSi a cyklostezka

nepobytové rekreacni vyuziti feky

lavka Hosténice

vystavba podminéna realizaci MK+TI,PPO a zpraco
vanim US s Fe$enim eliminace vliv(i na krajinny raz
cyklostezka (Brriany, Doksany)

vystavba podminéna realizaci MK+TI,PPO a zpraco
vanim US s Fe$enim eliminace vliv(i na krajinny raz
rozSifeni MK

COV Hosténice

koridor pro zdvojeni stavajiciho vedeni VN 400 kV

V uzemnim planu jsou stanoveny zasady ucelné regulace stavebnich aktivit pfi

navrhu rozvoje a obnovy feSeného Uzemi a zaroven jsou zde vymezeny hranice za-
stavitelnych ploch s ohledem na ochranu Zivotniho a pfirodniho prostfedi a realné
moznosti efektivniho zainvestovani rozvojovych ploch technickou vybavenosti.

Vyuziti nékterych rozvojovych ploch (P3-8 a P10, Z5-9 a Z16) je v8ak podminé-

no realizaci protipovodnovych opatfeni (PPO), proto s ohledem na pfedpokladanou
prodlevu jejich vyuZiti jsou pro pfeklenuti této doby v UP Brozany nad Ohii vymezeny
zcela nové zastavitelné plochy mimo takto postizena uzemi (Z23-27). S ohledem na
rozsah navrhovych ploch je navrzena etapizace vyuziti rozvojovych uzemi jako na-
stroj efektivniho vynakladani verejnych prostfedkl v oblasti dopravni a technické vy-

bavenosti Uzemi.
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Kromé navrhu adjustace ploch, regenerace hmotové prostorove struktury i ar-
chitektonickych hodnot je v uzemnim planu jako komplexni uzemné planovaci doku-
mentaci zakotveno doplnéni komunikacni sité a zafizeni technické infrastruktury jako
nutné podminky pro rozvoj sidel a celého feSeného uzemi.

Dulezitou sougasti navrhu je v souladu se zpracovanym planem USES také re-
generace a rozSifeni ploch verejné a doprovodné zelené a ochrana vymezenych prv-
ki ekologické stability krajiny. Navrh systému sidelni zelené je zaméfen na doplnéni
soucCasnych ploch zelené na vefejnych prostranstvich o plochy pfirodni, doprovodné
a izolacni zelené s pfimou vazbou na kvalitni krajinnou zelen feSeného uzemi,
zejména pak vegetacni doprovody meandru feky Ohfe s PR Louzek, celého Mlyn-
ského nahonu a vyznamného terénniho hrbetu, oddélujiciho ficni nivu od nahorni
ploSiny s tvrzi a hrbitovem). Soucasti navrhu je také vymezeni vyrazného koridoru
ochranného pasma VN v navrhované zastavbé s jeho urCenim jako izolacni zelen,
soucast regionalniho biokoridoru.

d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umis-
tovani, vymezeni ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

d1) Doprava

Stavajici silniéni sit' je v feSeném uzemi dlouhodobé stabilizovana, v ramci
projednavani Zadani bylo obejdnatelem potvrzeno vypusténi prelozky v centru, ktera
byla souc€asti dosud platného uzemniho planu, a to s jasnym cilem nezlepSovat
mozny prujezd pro nakladni dopravu a zejména kamiony - pro osobni a malou
nakladni (obsluhu uUzemi) je provedena uprava, tj. segregace pési a motorové
dopravy dostateéna. Souéasti UP Brozany nad Ohtfi je také Uprava mostu pres Ohfi
tak, Ze je v navaznosti na UP Doksany navrzena nova lavka na severni stran& mostu
jako pokraCovani péSi a cyklo stezky z Doksan, kde bude mozné nad urovni zaplavy
umistit i inzenyrské sité a zejména tak rozSifit jizdni pruhy na stavajicim mosté.

Vlastni vnitini zakladni komunikacni systém méstyse, tvofeny soucasnym
vedenim silni¢ni sité a mistnich komunikaci, je doplnén navrhem zejména ve smyslu
napojeni rozvojovych lokalit na tento systém. Vlastni feSeni obsluznych komunikaci
v rozvojovych plochach bude pfedmétem jejich podrobného provéfeni a umisténi
vramci Uzemnich studii, jimiz je zastavba téchto ploch podminéna. Zadna dalsi
doprovodna zafizeni silni¢ni dopravy nejsou v feSeném uzemi navrhovana.

Pro pésSi a cyklistickou dopravu je vedle doplnéni sité cyklostezek navrzena
dalsi lavka, a to v Hosténicich nad jezem k pfimému bezpecnému propojeni levého a
pravého biehu feky Ohre.

V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné plochy ani zafizeni zelezni€éni dopra-
vy a ani do budoucen a se s nimi neuvazuje. NejblizSimi zelezni€nimi zastavkami tak
jsou Hrobce na vychodé a ChotéSov pod Hazmburkem na zapad od Brozan nad
Ohfi, obé vzdalené od centra cca 6km. Stejné tak nejsou v feSeném uzemi zadné
plochy ani zafizeni letecké €i vodni dopravy.
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d2) Technicka infrastruktura

Zaplavova uzemi, ochrana pred povodnémi

Stanovené zaplavové uzemi feky Ohfe a jeho aktivni zéna zasahuji do zasta-
véného uUzemi (viz Koordina¢ni vykres, Oduvodnéni) a nékteré zastavitelné a pre-
stavbové plochy vymezené v UP Brozany nad Ohfi se nachazeji uvnitf takto stano-
veného zaplavoveho uzemi - jejich vyuziti je pak podminéno realizaci protipovodno-
vych opatfeni (PPO), jejichz sou€asti mize byt i mala vodni elektrarna (MVE) viz ka-
pitola c).

Pro ochranu zastavéného uzemi Brozan je tedy na zakladé podrobnéjSi doku-
mentace navrzen systém protipovodnovych opatreni, slozeny z navazujicich hrazi,
zdi a mobilnich prvkd v celkové délce 2,7 km. PPO zacina u ndhonu Ohfe na jiznim
okraji zastavby Brozan a pokracCuje podél vychodniho okraje zastavéného uzemi a
kolem zemédélského arealu (plocha pfestavby P2) k silnici.

Koncepce zasobovani pitnou a pozarni vodou

Koncepce zasobovani Brozan nad Ohfi pithou vodou se nebude v budoucnosti
ménit. Navrhy na upravy vodovodni sité v feSeném uzemi vychazeji z nutnosti zajis-
téni zasobovani pithou vodou zastavitelnych a prestavbovych ploch, vymezenych
uzemnim planem. VétSina rozvojovych ploch s vyjimkou ploch Z23 a Z27 na vyvysSe-
ném zapadnim okraji Brozan nad Ohfi se nachazi v kontaktu se stavajici vodovodni
siti. Kratké vétve vodovodnich fadd napojenych na stavajici sit jsou navrzeny pro
zasobovani ploch P3, P6, P7, P10, Z3, Z5, Z9 a Z23, del§i zasobovaci fady jsou na-
vrzeny k ploSe Z27.

V mistni Casti Hosténice je nadale pocitano s e zasobovanim pitnou vodou pro-
stfednictvim individualnich zdroja.

Navrzena vodovodni sit bude FeSena v souladu s CSN 730873 (Zasobovani
pozarni vodou), tzn., ze profily vodovodnich fadu budou v obytném uzemi navrhova-
ny s vyjimkou dil€ich koncovych usekd minimalné DN 80 a vodovodni sit bude osa-
zena hydranty vzdalenymi od sebe max.240 m (maximalni vzdalenost objektu od
hydrantu je 150 m).

Koncepce kanalizace

Stavajici koncepce odkanalizovani neni uzemnim planem ménéna, pfiCemz
hlavnim uUkolem k FeSeni zlstava odkanalizovani zastavitelnych a prestavbovych
ploch, vymezenych navrhem uzemniho planu.

NavrzZeny jsou dilCi vétve splaskové kanalizace napojené do stavajici splaskove
stoky pro plochy Z3, Z5, P3, P6, P7, P10, Z9 a Z23. DelSi splaskové stoky jsou navr-
Zeny pro odkanalizovani plochy Z27.

V mistni Casti Hosténice neni navrhovana nova kanaliza¢ni sit, severné od
Hosténic (pobliz mostniho objektu dalnice D8) je navrzena plocha Z29 pro umisténi
COV Hosténice, kam budou splagkové odpadni vody z Hosténic dovazeny.

Srazkové vody z navrzenych zpevnénych ploch musi byt pfednostné a v maxi-
malni mozné mife vyuzivany nebo vsakovany. V pfipadé prokazatelné nemoznosti
vyuzivani nebo vsakovani srazkovych vod (prokazano hydrogeologickym posudkem)
mohou byt srazkoveé vody zadrzovany (retence) a nasledné vypoustény (redukce a
regulace odtoku) do stavajici desStové kanalizace nebo odvodriovacich pfikopu, resp.
do vodniho toku.
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Zasobovani plynem

V UP Brozany nad Oh¥i je poé&itano se zachovanim stavajici koncepce zasobo-
vani zemnim plynem. Pro zasobovani pfestavbovych ploch P3 a P6 je navrzeno pro-
pojeni stavajicich plynovodnich fadd mezi Palackého naméstim a ulici Na Prihonu.
Novy STL fad je navrzen pro plochu Z5 a delSi navrhovany STL plynovodni fad je
navrzen rovnéz podél plochy Z27. U ostatnich navrhd se jedna o kratké pfivody ze
stavajici sité k okraji nové vymezené zastavitelné plochy.

Zasobovani elektrickou energii

V ramci navrhu byl zpfesnén koridor pro zdvojeni vedeni ZVN 400 kV TR Vys-
kov — TR Babylon, a to v celkové Sifce 150 m v ose stavajiciho koridoru. V feSeném
Uzemi neni pfipustné umistovat VVE.

V navrhu UP Brozany nad Ohfi neni pocitano s koncep&nimi zménami elektro-
rozvodné sité. PocCet stavajicich trafostanic je dostateCny i pro vymezené zastavitelné
a prestavbové plochy, pouze u plochy Z27 je navrZzena realizace nové trafostanice.
Stavajici nadzemni vedeni VN 22 kV prochazi pres plochy Z5, Z8, Z9 a Z16, vyme-
zené uzemnim planem k zastavbé. V uzemnim planu nejsou navrhovany prelozky
nadzemnich vedeni a vyuZiti ploch je podminéno respektovanim stavajicich vedeni s
jeho ochrannymi pasmy. U plochy Z8 je pocitano s napojenim trafostanice z procha-
zejiciho vedeni pro potfeby zasobovani uvedené plochy elektrickou energii.

Telekomunikace a radiokomunikace

Rozvody mistni telefonni sité jsou provedeny nové prevazné zemnimi telefon-
nimi kabely. Novymi kabelovymi trasami vedenymi v pfidruzeném pasu mistnich ob-
sluznych komunikaci dle CSN 736005 Prostorova uprava vedeni technického vyba-
veni budou napojeny i objekty v zastavitelnych a pfestavbovych plochach. Nové ka-
bely budou napojeny ze stavajici sité dle podminek stanovenych provozovatelem. V
rozvojovych plochach budou rovnéz realizovany slaboproudé rozvody kabelové tele-
vize a datové sité.

Pfes feSené uzemi neprochazeji Zzadné radioreléove spoje |. Fadu.

Koncepce nakladani s odpady, tzn. stavajici zpusob i kapacity jsou vyhovuijici a
neni nutné je ménit ani doplfiovat a to ani v souvislosti se zajisténim potfebnych slu-
Zeb pro nové rozvojoveé plochy, méstys Brozany nad Ohfi pfedpoklada zfizeni sbér-
ného dvora v arealu vlastni servisni organizaci.

d3) Obéanské vybaveni

V UP Brozany nad Ohfi je v navaznosti na realizovany sportovni areal navrzena
pomérné rozsahla plocha obéanského vybaveni verejné infrastruktury, ve smyslu
§2, odst.1, pism.k) bod 3 Stavebniho zakona - pozemky, stavby a zafizeni slouzici
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, pfipadné zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Jedna se o plochy, které po realizaci
protipovodrniovych opatfeni (PPO) mohou byt pouzity variantné pro v8echny vySe
uvedené funkce podle aktualni potfeby, vyvolané zejména kontinualnim nartstem
obyvatel (viz Odavodnéni, kapitola i), a to jak v Brozanech nad Ohfi, tak v kontaktné
navazujicich Doksanech. Ostatni stavajici zafizeni jsou dlouhodobé stabilizovana a
aktualné v zasadé pokryvaji potfeby uzemi.

Plochy a zafizeni obéanského vybaveni komeréniho charakteru jsou ve své
zakladni struktufe v zasadé stabilizovany, Cast téchto zafizeni je pfirozenou soucasti
objektu v centralni ¢asti sidla. Integrace téchto zafizeni je i nadale podpofena defi-
novanim pripustnosti téchto funkci pfedevsim v obytnych plochach.
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d5) Verejna prostranstvi

V hlavnim vykrese jsou podle §34 zakona €.128/2000 Sb. O obcich vymezeny
plochy vefejnych prostranstvi. Tyto plochy zahrnuji namésti a ostatni vefejné shro-
mazdovaci prostory s moznosti umisténi prvki drobné architektury, ulice a ostatni
komunikace vcetné parkovist, chodniky, vefejnou zelen a détska hfisté slouzici
obecnému uzivani bez ohledu na jejich vilastnictvi.

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability

Historicka zemédélska krajina feSeného uzemi s vyraznou osou feky Ohfe je
respektovana jako stabilizovana s prioritni funkci zemédélstvi, resp. rekreace. Tomu
odpovida i vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti v krajiné s minimalnimi na-
vrhy na jejich zmény (viz hlavni vykres €.2), které jsou navrzeny vyhradné jako dopl-
néni, zalozeni novych prvki USES. Navrh lokalizace rozvojovych ploch vychazi ze
snahy o zachovani a ochranu krajinného razu, na jeho ochranu jsou navrzeny prosto-
rové regulativy, resp. je vyuziti ploch podminéno zpracovanim uzemnich studii, fesi-
cich zaclenéni nové zastavby do sidla i navazuijici krajiny.

V feSeném uzemi jsou vymezeny prvky skladebné casti uzemniho systému
ekologické stability (dale USES, lokalizované v souladu s UAP a ZUR UK), pficemz
nékteré z nich jsou umistény a zpfesnény s cilem bezkolizniho pribéhu s nadéji na
plnou funké&nost v budoucnosti. Cilovym stavem prvkd USES jsou pfirozena spole-
Censtva, coz v daném uzemi jsou predevSim lesni porosty, dle mapy potencialni pfi-
rozené vegetace to je na vétsing uzemi 7- CernySova dubohabfina (Melampyro ne-
morosi-Carpinetum), ve vychodni ¢asti uzemi, v nivé Ohfe pak 4 — Topolova doubra-
va (Querco-Populetum), misty v komplexu s jilmovou doubravou (Querco-Ulmetum).

Skladebné ¢asti USES:

Nadregionalni hierarchie

Nadregionalni biocentrum 2002 Myslivha na Ohfi, reprezentativni nivniho typu,
prevazné funkéni, luzni lesni porosty s pfirodé blizkou druhovou skladbou porostl a
pfirodé blizky vodni tok Ohfe. Podpora pfirozené druhové skladby dle SLT a STG.

Nadregionalni biokoridor (NK) osa vodni a nivni, K11 Myslivha na Ohfi - K 10:

NK K11/BZ01-BZ02 — nivni a vodni NK, vodni tok s doprovodnou vegetaci, les-
ni porosty s pfirodé blizkou druhovou skladbou porostu. Podpora pfirozené druhové
skladby dle SLT a STG.

NK K11/BZ02-2002 — nivni a vodni NK, vodni tok s doprovodnou vegetaci, lesni
porosty s prirodé blizkou druhovou skladbou porostu. Podpora pfirozené druhové
skladby dle SLT a STG.

VlozZena lokalni biocentra:

LC K11/BZ01 — nivni LC, pfevazné funkeni, lesni porosty s pfirodé blizkou dru-
hovou skladbou porostu. Podpora pfirozené druhové skladby dle STG.

LC K11/BZ02 — nivni LC, pfevazné funkcni, dfevinné a lesni porosty s pfirodé
blizkou druhovou skladbou porosti ¢ast orna puda. Podpora pfirozené druhové
skladby dle SLT a STG, na orné pudé zalozit LBC vysadba dfevin dle STG.
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Regionalni hierarchie

Regionalni biokoridor (RK) mezofilniho hajového a ¢astec¢né nivniho typu 617
Humensky vrch - Myslivna na Ohfi:

RBK 617, (RK 617/BZ03-BZ04, RK 617/BZ04-BZ05, RK 617/BZ05-BZ06, RK
617/BZ06-BZ07, RK 617/BZ07-2002) — mezofilni hajovy a ¢astecné nivni RBK, pre-
vazné nefunkéni, misty ¢asteCné funkeni, lesni porosty kulturni misty pfirodé blizke,
louky, orna puda. V lese podpora pfirozené druhové skladby dle STG, extenzivni ob-
hospodarovani luk, ornou pudu prevést na trvalé travni porosty a postupné zalozit
porosty s pfirozenou druhovou skladbou dle STG a lesni porosty v Sifi min. 40m
s pfirozenou druhovou skladbou dle STG.

Vlozena lokalni biocentra:

LC 617/BZ03 — mezofilni hajovy LC pfevazné funkeéni, lesni a kefové porosty,
postupné zalozeni porostu s pfirozenou druhovou skladbou dle STG.

LC 617/BZ04 — mezofilni hajovy LC &astecné funkeéni, orna pada a kefové po-
rosty, postupné zalozeni porostu s pfirozenou druhovou skladbou dle STG.

LC 617/BZ05 — mezofilni hajovy LC cCaste¢né funkcni, trvalé travni porosty,
kfoviny, lesni porosty, orna pulda, v porostech podpora pfirozené druhové skladby,
postupné zalozeni porostd s pfirozenou druhovou skladbou dle STG.

LC 617/BZ06 — mezofilni hajovy LC Caste¢né funkeni, trvalé travni porosty,
kfoviny, orna pada, v porostech podpora pfirozené druhové skladby, postupné zalo-
Zeni porostu s pfirozenou druhovou skladbou dle STG.

LC 617/BZ07 — mezofilni hajovy a nivni LC prevazné funkcni, kroviny, lesni
porosty, vodni tok, v lesnich porostech podpora pfirozené druhové skladby dle SLT.

Lokalni hierarchie

Lokalni biocentra

LC BZ08 — mezofilni hajovy a nivni LC pfevazné funkéni, lesni porosty, vodni
tok, v lesnich porostech podpora pfirozené druhové skladby dle SLT.

Lokalni biokoridory

LK BNxx-617 — mezofilni hajovy LK, nefunk&ni, orna puda, zalozit LBK v min.
Sifce 20 m, druhova skladba drevin dle STG.

LK BZ03-BNxx — mezofilni hajovy LK, nefunkéni, orna plda, zalozit LBK
v min. Sifce 20 m, druhova skladba drevin dle STG.

LK BZ08-2002 — mezofilni hajovy, nivni LK, nefunkéni, orna puda, upraveny
vodni tok, zalozit LBK v min. Sifce 20 m, revitalizace vodniho toku, druhova skladba
drevin dle STG.

LK BZ08-BU LBKp — mezofilni hajovy LK, nefunkéni, orna plda, zalozit LBK
v min. Sifce 20 m, druhova skladba dfevin dle STG.

LK BZ08-CH04 — mezofilni hajovy LK, nefunkéni, orna puda, zalozit LBK
v min. Sifce 20 m, druhova skladba drevin dle STG.

LK BZ08-ROxx — mezofilni hajovy LK, nefunk&ni, orna puda, zalozit LBK
v min. Sifce 20 m, druhova skladba drevin dle STG.

LK CH_LBKO5 — mezofilni hajovy LK, nefunk&ni, orna puda, zalozit LBK v min.
Sifce 20 m, druhova skladba drevin dle STG.

biocentra (RBC, LBC)
a) pfipustné :
- soucasné vyuziti a vyuziti, zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovi-
dajici trvalym stanovistnim podminkam

30



- jiné vyuziti jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu, tzn. zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrzeného vyuZiti nebo zhorseni pfirodni funkce soucasnych prvku
USES

- revitalizace vodnich toku je Zadouci

b) podminecné pfipustné :

- nezbytné nutné liniové stavby a vodohospodariska zafizeni (COV atd.), stavby
slouzici k hospodareni v lese, pficemz umistény mohou byt jen pfi co nejmensim
zasahu a naruSeni funk&nosti biocentra

c) nepfipustné :

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stuper ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy3§im stupném
ekologicke stability na kultury s niz§im stupném ekologicke stability, napf. z louky
na ornou pldu) a které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES

- jakékoliv zmény funkcniho vyuZiti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost bio-
center nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich

- ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodhovani pozemku, upravy tokd, in-
tenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, téZzba nerostnych surovin apod.

biokoridory (NBK, LBK)
a) pfipustné:

- souCasné vyuziti a vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druht organismu, od-
povidajicich trvalym stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédél-
ském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy ap.)

- Zadouci je revitalizace vodnich toku

b) podminecné pripustné :

- nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno kolmo, vodohospo-
dafska zafizeni (COV atd.) a stavby slouzici k hospodareni v lese, ve pouze ve
vyjimecnych pfipadech, pficemz mohou byt umistény jen pfi co nejmensim zasa-
hu a naruseni funkénosti biokoridoru

Cc) nepfipustné :

- zmény funkéniho vyuZziti, které by snizovaly sou¢asny stupen ekologické stability
daného Gzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy3$im stupném
ekologické stability na kultury s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky
na ornou pldu) a které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v biokoridoru

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily uzemni ochra-
nu ploch potfebnych k zalozeni chybéjicich ¢asti biokoridoru

- ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemku, upravy tokd, in-
tenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, t&ézba nerostnych surovin apod.

Uzemni systém ekologické stability krajiny je zakreslen v hlavnim vykresu (viz
graficka Cast, vykres €.2) jako zavazna Cast uzemniho planu, pficemz jednotlivé prv-
ky USES nejsou v kolizi s navrhem UP Brozany nad Ohfi. Naopak soucasné
s navrhem prvkil USES je Fe$ena protierozni ochrana zastavéného Gzemi a zastavi-
telnych ploch, kdy zejména biokoridory a v nich navrzené plochy ochranné a izolacni
zelené (vétrolamy apod.) budou mit pozitivni vliv na vétrnou erozi a zpomaleni odto-
ku, resp. zadrzeni vody v krajiné.

Navrhovana zastavba ploch Z23 a Z27 by vzhledem ke své lokalizaci na pohle-
dové exponované hrané mohla mit dopad na krajinny raz, a proto je jejich vyuziti
podminéno vypracovanim uzemnich studii, které spole¢né s definovanymi prostoro-
vymi podminkami jejich vyuZiti (viz dale kapitola f) navrhnou opatfeni k eliminaci ne-
gativnich dopadl v€etné pfipadnych kompenzacnich, protieroznich a protipovodrio-
vych opatfeni.
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Navrhem neni naruSen systém ucelovych komunikaci a tak je v plném rozsahu
zachovana prostupnost krajiny, péSi i cyklotrasy v uzemi sleduji stavajici ucelove,
pfipadné& mistni obsluzné komunikace, které jsou pouze dil¢im zpisobem doplinény
(viz pfedchozi kapitola d1) a nemaiji negativni vliv na feSeni krajiny a jeji prostupnost.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vy-
uziti s uréenim prevazujiciho ucéelu vyuziti pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stano-
veni podminek prostorového usporadani véetné zakladnich pod-
minek ochrany krajinného razu

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé
feSené uzemi. Z hlediska Casového horizontu jsou plochy rozliSeny na plochy stabili-
zované (stav) a plochy zmén, tj. plochy pfestavbové (v grafické ¢asti oznaceny inde-
xem P a pofadovym Cislem) a plochy zastavitelné (v grafické ¢asti oznaceny indexem
Z a porfadovym Cislem), které jsou dale jesté rozdéleny na 1. a 2. etapu (v grafické
Casti jsou odliSeny hustotou rastru). V grafické ¢asti uvedené typy ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (viz barevné legenda + index) maji dale v textu stanoven ucel vyu-
Ziti (funkce) a podminky prostorového usporadani. UP Brozany nad Ohfi stanovuje
maximalni vyskovou hladinu zastavby definovanim maximalniho po¢tu nadzemnich
podlazi a podkrovi (vyuzitelnym podkrovim nebo ustupujicim patrem se rozumi pod-
lazi, jehoz uZitna plocha nepfesahne 75% plochy pfedchoziho podlazi - vyjadieno
X,5), pfipadné maximalni vySkové hladiny zastavby v metrech. Maximalni vySkova
hladina je zavazna pro novou vystavbu, prestavby, dostavby a nastavby stavajicich
objektl, kterymi dojde ke zméné vySkové hladiny. Nevztahuje se tedy na stavajici
objekty, zafizeni technické infrastruktury ¢i nezbytna technologicka zafizeni, pfipad-
né vymezené dominanty. kdy se vySkova hladina neméni.

Vyuziti nékterych rozvojovych ploch je podminéno realizaci protipovodrovych
opatfeni — plochy jsou pak oznaCeny doplnujicim indexem P.

Takto specifikované plochy jsou oproti Vyhlasce €.501/2006 Sb. o obecnych po-
Zadavcich na vyuzivani uzemi v souladu s §3, odst.4) podrobnéji ¢lenény s ohledem
na specifické podminky a charakter uzemi (viz graficka ¢ast — hlavni vykres €.2).

plochy bydleni v rodinnych domech (BI)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- rodinné domy
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefrejna prostranstvi
c) podminéné pfipustné
- maloobchod, stravovaci zafizeni a neruSici provozy sluzeb mistniho vyznamu
- sportovni a rekreacni objekty a plochy
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- zafizeni drobné femesinickeé vyroby a sluzeb nerusici bydleni

32



d) podminky prostorového usporadani

- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze tyto
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s
bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe

- u novostaveb je podminkou umisténi garaze v objektu nebo na vlastnim pozemku

- pro kazdé zapocaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena
plocha verejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére
nejméné 1000 m?, do této vymeéry se nezapoéitavaji pozemni komunikace

- vySka hlavniho objektu neprekroCi 2 NP pfi respektovani okolni vySkové hladiny
(viz odst.2 této kapitoly) a charakteru konkrétni pfilehlé zastavby stejného vyuZiti,
pfipadné dostavby proluk musi vysSkové, hmotové i svym charakterem odpovidat
okolni zastavbé

- zastavitelnost novych pozemkl pro individualni zastavbu (RD) je max.30%, do
které se zapocitavaji pristresky, terasy zastfeSené i nezastieSené, bazény, za-
hradni domky a podobné ucelové stavby a veSkeré zpevnéné plochy a komuni-
kace

- minimalni vyméra novych pozemku v zastavitelnych plochach od 800 m?, u fado-
vé vystavby nebo dvojdomku muize byt vyméra adekvatné snizena pfi zachovani
obecné technickych podminek pro vystavbu a odstupovych vzdalenosti

- vSechny pozemky, na nichz budou umistovany novostavby pro bydleni, budou
pfimo dopravné napojeny na vefejné pfristupnou pozemni komunikaci, ktera bude
soucasti verejného prostranstvi minimalni Sifky 8,0m pfi obousmérném provozu,
v pfipadé jednosmeérného provozu verejné prostranstvi Sifrky 6,5m

e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy bydleni v rodinnych domech — podminéné (BI/P)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
podminéneé realizaci protipovodriovych opatfeni
b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefrejna prostranstvi
c) podminéné pripustné
- rodinné domy
- maloobchod, stravovaci zafizeni a neruSici provozy sluzeb mistniho vyznamu
- sportovni a rekreacni objekty a plochy
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- zafizeni drobné femeslinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky prostorového uspofadani
- vlastni vystavba dle odstavce c) je podminéna realizaci protipovodrovych opatfeni
- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, Ze tyto
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s
bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose
- u novostaveb je podminkou umisténi garaze v objektu nebo na vlastnim pozemku
- pro kazdé zapocaté dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena
plocha vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére
nejméné& 1000 m?, do této vyméry se nezapogitavaji pozemni komunikace
- vy8ka hlavniho objektu nepfekroCi 2 NP pfi respektovani okolni vyskové hladiny
(viz odst.2 této kapitoly) a charakteru konkrétni pfilehlé zastavby stejného vyuZiti,
pfipadné dostavby proluk musi vySkoveé, hmotové i svym charakterem odpovidat
okolni zastavbé
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- zastavitelnost novych pozemkl pro individualni zastavbu (RD) je max.30%, do
které se zapocitavaji pristresky, terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény, za-
hradni domky a podobné ucelové stavby a veSkeré zpevnéné plochy a komuni-
kace

- minimalni vyméra novych pozemk v zastavitelnych plochach od 800 m?, u fado-
vé vystavby nebo dvojdomkud muize byt vyméra adekvatné snizena pfi zachovani
obecné technickych podminek pro vystavbu a odstupovych vzdalenosti

- vSechny pozemky, na nichz budou umistovany novostavby pro bydleni, budou
pfimo dopravné napojeny na vefejné pristupnou pozemni komunikaci, ktera bude
soucasti verejného prostranstvi minimalni Sifky 8,0m pfi obousmérném provozu,
v pfipadé jednosmeérného provozu verejné prostranstvi Sifrky 6,5m

e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
a) prevazujici ucel vyuZziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad s
chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné

- rodinné domy s uZitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drobného hospodar-

ského zvifectva pro vlastni potfebu

- bydleni ve stavajicich bytovych domech

- rekreace rodinna
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, verejna prostranstvi

c) podminéné pripustné

- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)

- zafizeni na zpracovani a vykup zemédeélské produkce

- zarizeni drobné femeslinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni

d) podminky prostorového uspofadani

- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, Ze tyto
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s
bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

- vySka hlavniho objektu nepfekroCi 2 NP pfi respektovani okolni vyskové hladiny
(viz odst.2 této kapitoly) a charakteru konkrétni pfilehlé zastavby stejného vyuZiti,
pfipadné dostavby proluk musi vySkové, hmotové i svym charakterem odpovidat
okolni zastavbé

- zastavitelnost pozemk( 30%, do které se zapoditavaji pristfesky, terasy zastre-
Sené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky a podobné ucelové stavby a ves-
keré zpevnéné plochy a komunikace

- minimalni vymeéra novych pozemkl v zastavitelnych plochach a plochach pre-
stavby od 800 m?, u fadové vystavby nebo dvojdomk(i miZe byt vyméra ade-
kvatné sniZena pfi zachovani obecné technickych podminek pro vystavbu a od-
stupovych vzdalenosti.

- v8echny pozemky, na nichz budou umistovany novostavby pro bydleni, budou
pfimo dopravné napojeny na vefejné pristupnou pozemni komunikaci, ktera bude
soucasti vefejného prostranstvi minimalni Sifky 8,0m pfi obousmérném provozu,
v pfipadé jednosmérného provozu vefejné prostranstvi Sifky 6,5m

- u novostaveb je podminkou umisténi garaze v objektu nebo na vlastnim pozemku

e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy bydleni v rodinnych domech venkovské — podminéné (BV/P)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad s
chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési neruSicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu podminéné realizaci protipovodriovych
opatreni
b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefrejna prostranstvi
c) podminéné pripustné
- rodinné domy s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem hospodarského zvi-
fectva pro vlastni potfebu
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
d) podminky prostorového usporadani
- vlastni vystavba dle odstavce c) je podminéna realizaci protipovodriovych opatfeni
- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, Ze tyto
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s
bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose
- vySka hlavniho objektu neprekroCi 2 NP pfi respektovani okolni vySkové hladiny
(viz odst. 2 této kapitoly) a charakteru konkrétni pfilehlé zastavby stejného vyuzi-
ti, pfipadné dostavby proluk musi vyskové, hmotové i svym charakterem odpovi-
dat okolni zastavbé
- zastavitelnost pozemkl 30%, do které se zapoditavaji pristfesky, terasy zastfe-
Sené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky a podobné ucelové stavby a ves-
keré zpevnéné plochy a komunikace
- minimalni vymeéra novych pozemkl v zastavitelnych plochach a plochach pre-
stavby od 800 m?, u fadové vystavby nebo dvojdomk(i miZe byt vyméra ade-
kvatné sniZzena pfi zachovani obecné technickych podminek pro vystavbu a od-
stupovych vzdalenosti
- vS8echny pozemky, na nichZ budou umistovany novostavby pro bydleni, budou
pfimo dopravné napojeny na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci, ktera bude
soucasti verejného prostranstvi minimalni Sifky 8,0m pfi obousmérném provozu,
v pfipadé jednosmeérného provozu verejné prostranstvi Sifky 6,5m
- u novostaveb je podminkou umisténi garaze v objektu nebo na vlastnim pozemku

plochy bydleni v bytovych domech (BM)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni hromadného charakteru s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vy-
znamu
b) pfipustné
- bytové domy
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefrejna prostranstvi
c) podminéné pfipustné
- maloobchod, stravovaci zafizeni
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni
- sportovni a rekreacni objekty a plochy verejného vyuziti
- ostatni neruSici provozy sluzeb a drobné vyroby
- zafizeni vefejné a komunalni spravy
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d) podminky prostorového usporadani
- pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, Zze tyto
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s
bydlenim a slouzi pfedevSim obyvatelim v takto vymezené ploSe
- vySka hlavniho objektu neprekroCi 3 NP pfi respektovani okolni vySkové hladiny
(viz odst.2 této kapitoly) a charakteru konkrétni pfilehlé zastavby stejného vyuZziti
- pfipadné dostavby proluk musi vyskove, hmotoveé i svym charakterem odpovidat
okolni zastavbé
- zmensSovani podilu stavajicich ploch zelené pouze vyjimecné pro souvisejici do-
pravni a technickou infrastrukturu, pfip. doplfikové stavby
- pfipadné dostavby proluk musi vyskové, hmotové i charakterem odpovidat okolni
zastavbé
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura (OV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdra-
votnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva
b) pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni vCetné jejich ubytovacich kapacit,
sportovnich a dalSich u€elovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- UCelova zarizeni cirkvi
- zafizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
c) podminéné pripustné
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluzebni, pohotovostni a maijitelti zafizeni)
d) podminky prostorového usporadani
- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, ze z hlediska hygienického je je-
jich umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura — podminéné (OV/P)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdra-
votnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva
b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefrejna prostranstvi
c) podminéné pripustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni vCetné jejich ubytovacich kapacit,
sportovnich a dalSich uc€elovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- UCelova zafrizeni cirkvi
- zafizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni)
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
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d) podminky prostorového usporadani
- vlastni vystavba dle odstavce c) je podminéna realizaci protipovodriovych opatieni
- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, Zze z hlediska hygienického je je-
jich umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni — komeréni (OV-K)
a) prevazujici ucel vyuziti
- zarizeni komercni obCanské vybavenosti napfiklad pro administrativu, sluzby,
obchod, ubytovani a stravovani, pficemz vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvo-
lana dopravni obsluha nesmi narusit sousedni plochy nad pfipustné normy pro
obytné zény
b) pfipustné
- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy
- obchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komer¢niho charakteru
- sportovné rekreacni a rehabilitaéni zafizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb neruSici ostatni funkce
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefrejna prostranstvi
c) podminéné pripustné
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni)
d) podminky prostorového uspofadani
- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, Ze z hlediska hygienického je je-
jich umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni (OV-S)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- zafizeni pro télovychovu a sport
b) pfipustné
- sportovni stadiony a hfisté
- UCelové sportovné rekreacni haly (t€locviny, zimni stadiony, plavecké arealy ap.)
- sportovni a rehabilitacni zafizeni, lazenska zafizeni
- vefejné stravovani a ubytovani, maloobchod
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefrejna prostranstvi
c) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni)
d) podminky prostorového usporadani
- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, Ze z hlediska hygienického je je-
jich umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni - hibitovy (OV-H)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist

37



b) pfipustné
- vefejna a vyhrazena pohrebisté
- doprovodna zelen
- zafizeni a stavby slouzici vyhradné pro potfeby pohrebisté
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy rekreace — zahradky (RZ)
a) prevazuijici ucel vyuziti

- rodinna rekreace formou zahradek, zahradkarskych osad, kde mohou byt povolo-

vany stavby, pro které jsou stanoveny specifické zejména prostorové regulativy
b) pfipustné

- plochy zahradek (ZPF) slouzici pro drobnou zemédélskou cinnost, tj. péstovani
zeleniny, ovoce, kvétin, okrasnych rostlin pro vlastni potfebu

- zahradni a rekreaCni domky pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou

- oploceni zemédélské pudy (zahrad a sadul) za uCelem ochrany urody

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

c) podminéné pripustné
- pristfesky pro drobnou zahradni techniku
d) podminky prostorového usporadani

- vyméra celkové zastavéné plochy, do které se zapocitavaji veSkeré stavby a
vesSkeré zpevnéné plochy (cesty, chodniky, zpevnéna parkovaci stani apod.)
nepifesahne 10% celkové vyméry predmétného pozemku, zarovern vSak maxi-
malné 60 m? a to v&. pfistaveb stavajicich objekt

- v pfipadé oddéleni €asti pozemku, na kterém je jiZ realizovana nebo povolena
rekreaCni stavba, nebude na této nové oddélené Casti povolena dalSi stavba
(rozhoduijici je stav KN k datu vydani UP)

- vySka objektt neprekrocCi 1,0 NP s vySkou okapové hrany max.3,0m od pfilehlé-
ho terénu a vysSkou hfebene max.6,0m, jednim podzemnim podlazim do hloubky
max.3,0m

- vzdalenost mezi jednotlivymi rekreaCnimi objekty min. 10,0 m, vzdalenost od
hranice pozemkd min.3,0m

e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy smisené obytné venkovské (SM-V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zafizeni, svym provozem,
vyvolanou dopravni obsluhou ani vzhledem nenarusi funkci obytnou
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s hospodarskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a
pripadnym chovem drobného hospodaiského zvifectva
- obchodni zafrizeni
- vefejné stravovani a ubytovani
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
c) podminéné pfipustné
- zafizeni na zpracovani a vykup zemeédélské produkce
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici bydleni
- odstavna a parkovaci stani
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d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a tech-
nickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a které svym charakterem a kapacitou ne-
zvySuji dopravni zatéz v uzemi
- dostavby proluk musi vySkové, hmotové i charakterem odpovidat okolni zastavbé
- u novostaveb je podminkou zajisténi garaze v objektu nebo na vlastnim pozemku
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslna vyroba (VD)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj drobné vyroby, femesliné ¢i pfidruzené vyroby, vyrobnich a nevy-
robnich sluzeb a to zejména téch, ktera nemohou byt umisténa v jinych uzemich
b) pfipustné
- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, sklady
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- vefejné stravovani
- odstavna a parkovaci stani, garaze
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluzebni, pohotovostni a maijitelt zafizeni,
ubytovny)
d) podminky prostorového usporadani
- pro ubytovaci zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, Zze z hlediska
hygienického je jejich umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy vyroby a sklady (VP)
a) prevazujici ucel vyuZziti
- umisténi a rozvoj vyroby a skladovych areal(
b) pfipustné
- zafizeni primyslové vyroby a sluzeb vSeho druhu, jejichz vlastni i souvisejici
¢innost nema zasadni dopady na okolni prostfedi
- sklady a skladky materialu
- administrativa a sprava,
- obchodni zafizeni
- odstavné plochy a parkovaci stani i pro nakladni dopravu
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
c) podminéné pripustné
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni,
ubytovny)
- kulturni, zdravotnicka, socialni a sportovni zafizeni, slouzici pro obsluhu uzemi
d) podminky prostorového uspofadani
- pro zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, Ze z hlediska hygienického
je jejich umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy vyroby a skladovani - zemédélska a lesnicka vyroba (VZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni zemédélské a lesnické vyroby a sluzeb
b) pfipustné
- zafizeni zemeédélské a lesnické vyroby
- sklady a skladové plochy
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédeélské a lesnické produkce
- administrativa a sprava
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi
c) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni,
ubytovny)
- kulturni, zdravotnicka, socialni a sportovni zafizeni, slouzici pro obsluhu uzemi
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k zemédélstvi a lesnictvi
d) podminky prostorového usporadani
- pro zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, ze z hlediska hygienického
je jejich umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy vyroby pro energetické stavby a zafizeni z obnovitelnych zdrojt (TE)
a) hlavni vyuziti

- umisténi a rozvoj ploch, staveb a zafizeni k ziskavani energie z obnovitelnych

zdroju kromé vétru

b) pfipustné vyuziti

- stavby a zafizeni k ziskavani energii z obnovitelnych zdroja kromé vétru

- nezbytna dopravni a ostatni technicka infrastruktura

- plochy doprovodné a izolacni zelené s funkci eliminace negativnich vliva

na krajinny raz

c) nepfipustné vyuziti

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a vystavba velkych vétrnych elektraren

plochy technické infrastruktury (TI)
a) prevazujici ucel vyuZziti
- umisténi a rozvoj ploch, staveb a zafizeni technické infrastruktury mistniho i
nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- zafizeni technické infrastruktury
- odstavné plochy a garaze
- nezbytna dopravni a ostatni technicka infrastruktura
- prvky USES
c) podminéné pripustné
- ostatni ubytovaci zafizeni (napf. byty sluzebni, majitelt zafizeni, ubytovny)
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k funkci technického vybaveni
d) podminky prostorového uspofadani
- pro ubytovaci zafizeni dle odstavce c) je podminkou prokazani, Zze z hlediska
hygienického je jejich umisténi slucitelné s hlavni funkci uzemi
- podminkou pro vSechny druhy cinnosti je neomezeni hlavniho vyuZiti vymezené
plochy a respektovani podminek stanovenych zakony 458/2000 Sb. a 254/2001
Sb. v€etné dodrzeni ochrannych pasem jimi stanovenych
- v lokalité Z29 je pro vyuziti plochy podminkou prokazani, Zze nedojde k nezakon-
nému Skodlivému zasahu do vyvoje zvlasté chranénych druh rostlin a zivocichu
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e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy verejnych prostranstvi (PV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacéni funkci slouzi jako namésti,
ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné bez ome-
zeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, chodniky, pési a cyklostezky, namésti a ostatni vefejné shromazdovaci
prostory s moznosti umisténi prvku drobné architektury
- vefejna zelen, parky, détska hfisté
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- parkovisté, odstavna stani
d) podminky prostorového usporadani
- podminkou pro umisténi parkovist a odstavnych stani dle odstavce c) je neome-
zeni hlavniho vyuziti vymezené plochy
- dopravni stavby v blizkosti koryt vodnich toku, kfizicich inundacni uzemi vodnich
tokl a samotna koryta vodnich tokd, budou feSeny tak, aby nebyl omezen pru-
chod velkych vod, nedoslo ke zhorSeni odtokovych pomért a nebyl omezen pfi-
stup k vodnimu toku pro spravce vodniho toku, Zadné konstrukce nebudou umis-
tény v korytech vodnich tokd, spodni lic mostovek bude umistén nad vypocteny-
mi urovnémi hladin vod pfi pratocich Q100 na dotenych vodnich tocich
- v lokalité Z17 je pro vyuZziti plochy podminkou prokazani, Ze nedojde k nezakon-
nému Skodlivému zasahu do vyvoje zvlasté chranénych druh rostlin a zivo&ich(
- v ploSe Z18 je pfipustné pouze vyuZiti pro nepobytové rekreacni aktivity pfi dodr-
Zeni podminek umisténi v zaplavovém uzemi
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy dopravni infrastruktury silniéni (DI-S)
a) prevazujici ucel vyuZziti
- plochy staveb a zafizeni silnicni dopravy nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- silnice nadmistniho vyznamu (dalnice, silnice I., Il. a lll. tfidy a mistni komunika-
ce |, Il. a lll. tfidy) a jejich soucasti
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (nap¥. autobusova
nadrazi, terminaly a zastavky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automo-
bily, hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby
pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot)
- doprovodna a izolacni zelen
c) podminéné pripustné
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro umisténi zafizeni technické infrastruktury dle odstavce c) je ne-
omezeni hlavniho vyuZiti vymezené plochy
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy zemédélské — zahrady a sady (Z-2)
a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni sady a zahrady pro péstovani ovoce a zeleniny
b) pfipustné
- sady na péstovani ovoce
- zahrady a dalSi zemédélské plochy na péstovani zeleniny
- trvalé travni porosty, izola¢ni a doprovodna zelen
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, ucelové komunikace
- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej zemédélské produkce
c) podminéné pfipustné
- UCeloveé stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zazemi
- pristfesky pro techniku
d) podminky prostorového usporadani
- vySka objektu neprekro€i 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10% zarover vSak
maximaln& 60 m a to v&. pFistaveb stavajicich objekt
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti v€etné staveb a zafizeni pro
zemédélstvi a lesnictvi, t&éZbu nerostu, ostatnich staveb a opatfeni pro ucely re-
kreace a cestovniho ruchu

plochy zemédélské — trvaly travni porost (Z-T)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského padniho fondu
b) pfipustné
- louky, pastviny a ostatni trvalé travni porosty zemédélsky obhospodafované
- izola€ni a doprovodna zelen
- zarizeni zabranuijici erozi a splachu plidy — protipovodnova opatieni, stoky
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, ucelové komunikace
c) podminéné pripustné
- zmény kultury
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti v€etné staveb a zarizeni pro
tézbu nerostl, hygienickych zafizeni, informacnich a ekologickych center, sta-
veb a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu

plochy zemédélské — orna puda (Z-O)
a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského padniho fondu
b) pfipustné
- orna puda
- ostatni zemédélsky obhospodarované plochy
- izola¢ni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranujici erozi a splachu pudy — protipovodriova opatreni, stoky
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, ucelové komunikace
c) podminéné pfipustné
- zmény kultury
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti v€etné staveb a zafizeni pro
téZbu nerostl, hygienickych zafizeni, informacnich a ekologickych center, sta-
veb a opatieni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
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plochy zemédélské — chmelnice (Z-CH)
a) prevazujici ucel vyuziti
- chmelnice
b) pfipustné
- chmelnice
- izolaCni a doprovodna zelen
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, ucelové komunikace

C) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb a zafizeni pro
téZbu nerostl, hygienickych zafizeni, informacnich a ekologickych center, stave
a opatreni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu

plochy zelené ochranné a izolacni (ZO)
a) prevazujici ucel vyuZziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou, pfip. vysokou zeleni
c) podminéné pripustné
- umisténi viceucelovych travnatych a mlatovych ploch
- protihlukova zafizeni a opatfeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
e) nepfipustné
- vS8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti véetné staveb pro zemédél-
stvi a lesnictvi, t&éZbu nerostl, ekologickych a informacénich center

plochy lesni (PUPFL)
a) prevazujici ucel vyuziti
- lesy evidované jako pozemky urCené k pInéni funkce lesa
b) pfipustné
- pozemky urcené k plnéni funkce lesa
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- pozemKky staveb a zafizeni lesniho hospodafrstvi
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti véetné staveb pro zemédél-
stvi, téZbu nerostu, staveb a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, in-
formacnich center

plochy prirodni zelené (ZP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako soucast vymeze-
ného uzemniho systému ekologické stability krajiny, ostatni vysoka nelesni zelen
b) pfipustné
- trvalé travni porosty
- stfedni a vysoka zelefi mimolesniho charakteru
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- nebudou povolovany zmeény kultury na ornou padu, specialni zemédélské kultury
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e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a innosti v€etné staveb pro zemédélstvi
a lesnictvi, t&€Zbu nerostl, staveb a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ru-
chu, informacnich center

plochy vodni a vodohospodariské (V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- vodni plochy a toky a vodohospodarské stavby na nich
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, ucelové a rekreaCni nadrze a ostatni vodni dila vyjma malé
vodni elektrarny na fece Ohfi v k.U. Hosténice
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- krmna zafizeni pro chovné rybniky
- rekreacni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni
- zafizeni pro zavlahy, zadrzeni vody v krajiné nebo s protipovodriovou funkci
c) podminéné pripustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o Sifi min. 4 m od
osy a zaroven min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulacni pruh 6 m
- v zaplavovém uzemi budou upfednostnény trvalé travni porosty s postupnym vy-
lou€enim orné pudy
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb a zafizeni pro
zemédélstvi a lesnictvi, t€Zbu nerostu, staveb a opatieni pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu
- malé vodni elektrarny na fece Ohfi v k.u. Hosténice

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvilastnit

V samostatném vykrese &.3 UP Brozany nad Ohfi jsou vymezeny plochy pro ve-
fejné prospésné stavby a opatfeni s identifikaénimi indexy :

1. plochy a zafizeni dopravy
D1 plocha Z1 pro cyklostezku (Briany)
D2 plocha Z17 pro pési a cyklostezku (kemp LouZek)
D3 plochy Z25 pro péSi a cyklostezku (Doksany)

2. plochy a zafizeni pro technickou infrastrukturu
Zasobovani vodou

V1 navrh vodovodu pro obslouzZeni plochy Z5

V2 navrh vodovodu pro obslouzeni ploch P3, P6, P7
V3 navrh vodovodu pro obslouzZeni plochy Z3

\Z3 navrh vodovodu pro obslouzeni plochy P10

V5 navrh vodovodu pro obslouzeni ploch Z23

V6 navrh vodovodu pro obslouzeni plochy Z27

V8 navrh vodovodu pro obslouzZeni plochy Z9
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Kanalizace

K1
K2
K3
K5
K6
K7
K8

navrh splaskové kanalizace pro obslouzeni plochy Z5
navrh splaskové kanalizace pro obslouzeni ploch P3 a P6
navrh splaskové kanalizace pro obslouzeni plochy Z3
navrh splaskové kanalizace pro obslouzeni ploch Z23
navrh splaskové kanalizace pro obslouzeni plochy Z27
navrh splaskové kanalizace pro obslouzZeni plochy Z9
navrh COV Hosténice

Zasobovani plynem

P1
P2
P3
P4
P5
P6
P8

navrh plynovodu pro obslouzeni plochy Z5
navrh plynovodu pro obslouzeni ploch P3 a P6
navrh plynovodu pro obslouzeni plochy Z3
navrh plynovodu pro obslouzeni plochy P10
navrh plynovodu pro obslouzeni ploch Z23
navrh plynovodu pro obslouzeni plochy Z27
navrh plynovodu pro obslouzeni plochy Z9

Zasobovani elektrickou energii

El
E2

koridor pro dvojité vedeni ZVN 400 kV TR VySkov — TR Babylon
navrh elektrického vedeni VN a trafostanice pro plochu 227

Dale jsou zde vymezeny plochy pro vefejné prospésna opatreni s identifikacni-
mi indexy:

3.

plochy pro protipovodnova opatreni
PPOL1 soubor protipovodriovych opatfeni Brozany nad Ohfi
PPO2 protipovodriova a protierozni pfirodni opatfeni lokalit Z23 a 227

4. plochy pro zalozeni prvki USES

Ul -k zalozeni navrhovany lokalni biokoridor LK BNxx-617

U2 -k zaloZeni navrhovany lokalni biokoridor LK BZ03-BNxx

U3 -k zaloZeni navrhované ¢asti regionalniho biokoridoru RK 617/BZ03-BZ04
U4 -k zaloZeni navrhovana €ast regionalniho biokoridoru RK 617/BZ04-BZ05
U5 -k zaloZeni navrhovana €ast lokalniho biocentra LC K11/BZ02

U6 - k zaloZeni navrhovany lokalni biokoridor LK BZ08-ROxx

U7 -k zalozeni navrhovana ¢ast regionalniho biokoridoru 617/BZ05-BZ06

U8 -k zaloZeni navrhované lokalni biocentrum LC 617/BZ06

U9 -k zaloZeni navrhovana €ast regionalniho biokoridoru 617/BZ06-BZ07
U10 — k zaloZeni navrhovana €ast regionalniho biokoridoru 617/BZ07-2002
U1l — k zaloZeni navrhovany lokalni biokoridor LK CH-LBKO05

U12 — k zaloZeni navrhovany lokalni biokoridor LK BZ08-CHO04

U13 — k zaloZeni navrhovany lokalni biokoridor LK BZ08-BU LBKp

U14 — k zaloZeni navrhované Casti lokalniho biokoridoru LK BZ08-2002

V UP Brozany nad Ohfi se nenavrhuji 2adné plo$né asanace ani rozsahlejsi
asanacni upravy. Dlouhodobé neuzivany zemédélsky areal je navrzen k transformaci
funkce ve prospéch vyroby, resp. smiSené funkce, rozsah asanace bude dan poza-
davky budouciho investora.
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h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

V UP Brozany nad Ohfi jsou v k.U. Brozany nad Ohii vymezeny plochy pro ve-
fejné prospésné stavby — pési a cyklostezky, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo
pro méstys Brozany nad Ohfi :

D1 - pozemky (Casti) p.¢.: 686, 687, 688/1,689/1

D3 - pozemky (Casti) p.C.: 757/2, 764/1,2,3, 781/1, 822/29,32

i) Stanoveni kompenzaénich opatreni (dle §50 odst.6 Stavebniho
zakona)

Pfislusné dotcené organy neuplatnily Zadné pozadavky na zpracovani vyhod-
noceni vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj, nejsou stanovena zadna kompen-
zacni opatfeni.

i) Vymezeni ploch a koridoru iizemnich rezerv a stanoveni mozné-
ho budouciho vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

V UP Brozany nad Ohfi je vymezena jedna plocha GUzemni rezervy UR1 s bu-
doucim vyuzitim pro bydleni v rodinnych domech (Bl), ktera by méla navazat na vy-
mezené zastavitelné uzemi pro stejnou funkci po jejim naplnéni.

k) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni pod-
minek pro jeji poFizeni a pfimérené lhity pro viozeni dat do evi-
dence uzemné planovaci ¢innosti

Ve vykresove Casti jsou vymezeny navrhove plochy, jejichz vyuZiti bude podmi-
néno zpracovanim uzemnich studii pro celé tyto lokality s cilem provéfeni urbanistic-
ko architektonické koncepce feseni v€etné feSeni dopravni a technické infrastruktury
pfedmétnych uzemi. Jedna se o lokality P3+P6+P7, Z5 a dale Z23 a Z27, které jsou
z hlediska celkové urbanistické koncepce rozhodujicimi plochami zastavby a jsou
pohledové vyrazné exponované. V plochach Z23 a Z27 bude zaroven uzemni studii
pro kazdé zapocaté 2ha zastavitelné plochy vymezena plocha vefejného prostranstvi
s touto zastavitelnou plochou souvisejici 0 vymére nejméné 1000 m?, pfic¢emz do této
vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Pro takto vymezené plochy budou zpracovany na zakladé Zadani uzemni stu-
die, které budou projednany a schvaleny pofizovatelem v€etné vilozeni dat o téchto
studiich do evidence uzemné planovaci €innosti, a to pfed zahajenim jakékoli projek-
tové pripravy nebo vlastni investi¢ni Cinnosti ve vymezeném uzemi, nejpozdéji do 4
let od nabyti uginnosti UP Brozany nad Ohfi.
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I) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

V Brozanech nad Ohfi je s ohledem na ochranu kulturniho dédictvi Fada objekt
zapsana v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR. Pro takto definovany okruh
architektonicky i urbanisticky vyznamnych staveb a prostort (viz Koordinaéni vykres,
seznam nemovitych kulturnich pamatek pak kapitola 1) Oddvodnéni UP) miize archi-
tektonickou €ast projektovych dokumentaci vypracovavat jen autorizovany architekt.

m) Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni Fizeni
podie § 117 odst. 1 stavebniho zakona

Objekty zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR jako nemovité
kulturni pamatky a jejich soubory jsou vymezeny jako stavby nezpulsobilé pro zkra-
cené stavebni fizeni podle §117 odst.1 Stavebniho zakona.

n) Udaje o poétu listii uzemniho planu a poétu vykrest
k nému pripojené grafické casti

Uzemni plan Brozany nad Ohfi obsahuje 27 stran A4 textové &asti a 3 vykresy :
1) vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

2) hlavni vykres

3) vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

o) Vysvétlivky pouzitych pojmu

- plocha (funkce, €éinnost apod.) nadmistniho vyznamu je plocha (funkce, Cin-
nost apod.), ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice
obci nebo vice méstskych casti

- plocha (funkce, €innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, Cinnost
apod.), ktera ma pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZi-
tim neovlivni uzemi vice obci nebo vice méstskych casti

- slouzici pro obsluhu (potreby) tohoto uzemi = funkce, ¢innost apod., ktera ma
pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivni uzemi
vice obci

- arealy = souhrn staveb a venkovnich ploch, vétSinou pod spole¢nym oplocenim,
slouzicich pro ¢innost jednoho subjektu &i vice subjektl spolec¢né

- zarizeni verejné (komunalni) spravy = nekomercni zafizeni prevazné adminis-
trativniho charakteru, spojené zejména se spravou uzemi (napf. méstské urady,
urady méstskych Casti, okresni a krajské ufady)

- Skolska zarizeni = jednotlivé stupné zafizeni nekomeréniho ob&anského vybave-
ni vefejné infrastruktury slouzici ke vzdélavani

- kulturni, zdravotnicka, socialni zarizeni = zafizeni nekomer¢niho ob&anského
vybaveni verejné infrastruktury

- kulturni zafrizeni komeréniho charakteru = komer¢ni zafizeni ob¢anského vyba-
veni v oblasti kultury
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obchodni, administrativni a spravni budovy = stavby a zafizeni komer¢niho
obcanského vybaveni slouzici pro administrativné obchodni Cinnosti

maloobchod = stavby a zafizeni komercniho obfanského vybaveni slouzici pro
prodej zbozi koncovym uZzivateliim

vefejné ubytovani a stravovani = stavby a zafizeni komeréniho ob¢anského vy-
baveni poskytujici ubytovaci a gastronomické sluzby verejnosti, napf. hotely, mo-
tely, pfip. penziony

byty sluzebni, pohotovostni a majiteltl zafizeni = pfiklady ostatnich ubytovacich
zarizeni

rodinna rekreace = individualni rekreace bez poskytovani komercnich sluzeb tfe-
tim osobam s pfipusténim staveb a zafizeni dle §2, odst.b) Vyhlasky €.501/2006
Sb. v platném znéni

sportovni a rekreacni objekty a plochy = stavby a zafizeni nekomercniho i ko-
mercniho obCanského vybaveni slouzici pro podporu sportu, napf. stadiony a ven-
kovni hristé, télocvi€ny a sportovni haly, pfipadné ostatni ubytovaci zafizeni
nerusici obsluzné funkce (nerusici remeslnické provozy, ostatni nerusici
provozy sluzeb a drobné vyroby) = takové doplikové funkce k vymezenému
prfevazujicimu ucelu vyuZiti, které svou cinnosti Ci vyvolanym provozem nenarusi
pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou pfislusSnym pfedpisem

chov hospodaiského zvirectva pro vlastni potiebu = je malozemédélska cin-
nost vyhradné pro soukromou spotfebu a nikoli zdroj pfijmu, tedy zemédélské
podnikani, které muze byt realizovano na k tomu ur€enych plochach

zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb = aredly vyrob a slu-
Zeb, které nemaji pramyslovy charakter a zejména svoji ¢innosti a vyvolanym pro-
vozem negativné nad miru pfipustnou neovliviiuji sousedni plochy a stavby
plochy a budovy provozni a spravni = plochy a objekty, slouzici jako technicka
a logisticka podpora vyrobnich areall, napf. autodilny a autoparky, manipulaéni
plochy, servisni a opravarenské dilny
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